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l. DATE GENERALE
1. Date de recunoastere a documetatiei

e Denumirea obiectivului: PUZ ,PARC INDUSTRIAL HOLBOCA”;

o Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN IASI;

o Amplasament: Terenul identificat prin CF nr. 678121 nr. cad. 678121, HCI 43/19.10.2016
si HCL nr. 33/30.05.2019 — in suprafata totala de 300 000 mp.

o Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

o Data elaborarii: 2022;

2. Obiectul PUZ

Solicitari ale temei — program:

Obiectivul general al contractului este realizarea P.U.Z — PARC INDUSTRIAL HOLBOCA si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, in vederea realizérii de hale industriale, birouri, depozite, spatii
servicii, infrastructura de transport, utilitati, activitati nepoluante.

Realizarea P.U.Z - PARC INDUSTRIAL HOLBOCA , va urmari corelarea cu bugetul si programele
de investitii publice ale UAT HOLBOCA, in vederea implementarii investitiilor de utilitate publica cét si
solicitarile primite din partea investitorilor.

Se propune intocmire P.U.Z - PARC INDUSTRIAL HOLBOCA astfel:

- Introducerea retelelor de drum incinta;

- Accese, parcari, trotuare;

- Instalatii de alimentare cu apa si de evacuare a apei menajere si pluviale, instalatii de
stingere a incendiilor, gaze naturale, energie electrica, comunicatii;

- Spatii verzi dimensionate conform Legii 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor precum si HG 525/ 1996 republicata
privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Indici urbanistici de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu prevederile HG 525/
1996 republicata privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificarile ulterioare.

Documentatia de urbanism va analiza urmatoarele:
- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona;
- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism aprobate;
- Actualizarea regimului juridic al terenurilor;
- Regimul de aliniere a fondului construit;
- Retragerile fata de aliniament;
- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata.
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Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
3. Surse documentare
In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism elaborate
anterior (PUG al Comuna Holboca si Regulamentul General de Urbanism aprobate prin HCL nr. 94/2009) si
aprobate conform legii, s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor
intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand imobilul si echiparea tehnico-edilitara existenta.
La baza elaborarii prezentului PUZ stau in principal:
A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
1. Legea 50 / 1991
2. Legea 350/ 2001
3. Ordin nr. 2701 / 2010 privind informarea si consultarea publicului
4. Ord. 233 /2016 privind Normele de aplicare a Legii 350 / 2001
5. Codul Civil al Romaniei (art. 576-609 despre servituti)
B. Problematica specifica
1. Legea nr. 186 / 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
C. Probleme privind calitatea constructiilor
1. Legea 10/1995
2. H.G.R. 925/ 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate
a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor
3. H.G.R. nr. 766 / 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii:
Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor
D. Probleme de protectia mediului
1. 0.U.G. 195/ 1995 privind protectia mediului, completatd si modificata
2. H.G.1076 /2004 — evaluare de mediu pentru planuri si programe
E. Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. Legeanr. 106 / 1996 privind protectia civila
2. 0.M.S.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei

F. ProblemeP.S.I.

1. H.G. nr. 571 /2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte amenajari care se
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supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor

2. O.M.l.nr. 775 /1998 prentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor

3. O.M.I. nr. 84 / 2001 prentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de siguranta la
foc

G. Acte normative, regelementari tehnice

1. Regulament privind activitatea de metrologie in constructii
. Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii

3. Regulament privind certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in constructii.
Normative, Ghiduri, Metodologii

4. Normativ NP 051 — 2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la cerintele
persoanelor cu handicap

5. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare, indicativ NP 068 / 2003

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiarul
lucrarii privind tema de proiectare.
Studii de fundamentare intocmite concomitent sau anterior PUZ:

- Studiu topografic
- Studiu geotehnic
- Studiu OSPA

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutia zonei

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna HOLBOCA facea parte din plasa Branistea a judetului
lasi si era formata din satele Holboca, Dancu, Valea Lunga, Rusenii Vechi, Rusenii Noi si Coada Stancii,
avand in total 1455 de locuitori.

Satul Holboca este sat centru de comuna suburbana, datat ca asezare din anul 1640. In localitate s-
au descoperit asezari din prima perioada a epocii fierului si a migrarii populatiilor. Aici se afla si biserica
Sfantul Nicolae, recladita in anul 1805 pe ruinele vechii biserici.

Anuarul Socec din 1925 o consemneaza in plasa Copou a aceluiasi judet, avand 1942 de locuitori
in satele Dancu, Cristesti, Holboca, Orzeni, Ruseni si Valea Lunga.

In 1950, comuna HOLBOCA a fost transferata orasului regional lasi, resedinta regiunii lasi, iar in
1968, a devenit, in alctuirea actuald, comuna suburbana a municipiului lasi. In 1989, s-a renuntat la
conceptul de comuna suburbana, comuna fiind subordonata direct judetului lasi.

In present, comuna Holboca are sub administrare satele: Holboca (aceasta este si resedinta
comunei), Dancu, Orzeni, Rusenii Vechi, Rusenii Noi, Valea Lunga si Cristesti.

Comuna HOLBOCA Din punct de vedere geografic si administrativ comuna HOLBOCA este
situata in partea de est a municipiului lasi, in partea nord-estica a Romaniei, intre 46°50N - 47°36N
latitudine nordica si 26°33N-26°07N longitudine estica. Legatura cu municipiul lasi se realizeaza prin
drumul judetaan 249 A, cat si prin calea ferata lasi-Ungheni.

Teritoriul comunei Holboca se invecineaza :
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la nord-vest - cu teritoriul comunei Aroneanu;
la nord-est - cu teritoriul comunei Golaesti;

la est - cu teritoriul comunei Ungheni;

la sud-est - cu teritoriul comunei Tutora;

la sud-vest - cu teritoriul comunei Tomesti;

la vest - cu municipiul lasi.

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul comunei Holboca se incadreaza in regiunea "Campia
Moldovei" , subregiunea "Cimpia Jijiei inferioare", unitatea " Culuarul Jijia-Bahlui".

2. incadrarea in localitate

Obiectivul este amplasat in intravilanul comunei HOLBOCA si partial in extravilan, in zona de sud a
comunei, cu access din DJ248D. Terenul este cuprins in spatiu de traseul cailor ferate CFR, in partea de
nord si sud a terenului, cai ferate care comunica in partea de est a terenului studiat cu CET HOLBOCA. in
partea de vest este aprobata investitia PUZ COMPLEX SPORTIV, prin HCL nr.54/2021.

Amplasamentul ce face obiectul investitiei este compus din terenurile cu suprafata totald de 300 000 mp,
conform CF 67812 si Nr. cad. 67812.

> Juridic — conform CF 67812 si Nr. cad. 67812 terenul sunt in domeniu privat al Comunei
HOLBOCA, conform HCL nr. 43/19.10.2006 emisa de Consiliul Local HOLBOCA (inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul privat al comunei Holboca, anexat) si sunt situate n intravilan si partial in extravilan.
Terenul este atribuit Consiliului Judesean lasi in baza HCL nr. 33/30.05.2019, act de4 dezlipire nr.
1518/22.06.2021 BNP Anton Gabriela.

> Economic — conform CF 67812 si Nr. cad. 67812 terenul are categoria de folosinta pasune.

> Tehnic - Potrivit PUG Comuna HOLBOCA aflat in vigoare, terenurl se afla in intravilanul
comunei HOLBOCA si partial in extravilanul acesteia.

Zona de studiu este cuprinsa intre:

- Nord: calea ferata, CFR

- Sud: cale feratda CFR

- Est: la o distanta de peste 500 ml, CET HOLBOCA
- Vest: Complex Sportiv aprobat si access la DJ248D

3. Elemente ale cadrului natural

Relief

Relieful se prezintd in general sub forma unor terase cu o usora inclinare spre sud,
brézdate de vai adanci si cu versanti afectati de eroziune si alunecari. De asemenea relieful
mai cuprinde sesul format de albia majora a Jijiei si Bahluiului. Energia de relief este in general
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redusa, fiind cuprinsa intre 150m pe interfluvii, 100m pe terase si 32m la confluenta Jijiei cu
Bahluiul. Forma versantilor este in general convexa, iar in zonele de alunecari versantii au un
profil ondulat. Cele mai inalte puncte ale reliefului se suprapun teraselor superioare ale
Bahluiului, la peste 200m altitudine. Cele mai joase puncte se afla la confluenta Bahluiului cu
Jijia. Pantele reliefului variaza de la 1 la 20 de grade. Versantii deluviali au 3 — 5 grade si sunt
afectati de eroziune aerolara, cu alunecari incipiente. Cei cu pante mai mari de 20 de grade
sunt afectati de eroziuni aerolare, torentiale si alunecari de teren.

Teritoriul comunei Holboca se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in regiunea
— Cimpia Moldovei, subregiunea

— Cimpia Jijiei Inferioare, unitatea — culoarul Jijia — Bahlui. Geologic zona este caracterizata
de prezenta formatiunilor de vérsta sarmatiana si cuaternara.

Satele comunei sunt strabatute de cursuri de apa cu lungimi mai mari sau mai mici,
temporare sau permanente:

> Localitatile Holboca, Rusenii Noi si Rusenii Vechi sunt strabatute de paraul Orzeni;

> Localitatea Valea Lunga de paraul Chirita, in vecinatatea acestor localitéti fiind amplasat
lacul de acumulare;

> Péraiele Chirita si Orzeni sunt caracterizate de debite variabile in functie de precipitatii.

Clima

Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de 9,6° si cantitati
medii de precipitatii de 517,8 mm, regim ce corespunde unei clime continentale de dealuri si paduri cu cu
altitudine de 200-800 m. Temperatura minima a aerului coboara pana la cca. -20°C in lunile de iarna si
atinge valori maxime de cca. +39°C in cele de vara. Umiditatea relativa a aerului este de 70% cu scaderi
de pana la 62% in lunile de vara.

Clima este temperat — continentald, cu variatii ale temperaturii intre -36 °C + 40 0C,
media anuala in perioada 1901 - 2000 fiind de +9,5 °C.

Hidrografia

Reteaua hidrografica este formata din rauri cu dimensiuni variabile si iazuri rezultate din lucrarile
hidroameliorative efectuate pentru evitarea inundatjilor si pentru stocarea excesului de apa necesara in
perioadele secetoase.

Resursele naturale ale judetului sunt de interes local (nisipuri, pietriguri, argile, ape minerale etc.).
Vegetatia naturala este specifica silvo — stepei iar cea silvica este reprezentata de paduri de foioase. Fauna
include specii de interes cinegetic: capra rosie, mistretul, lupul, vulpea, iepurele, pasari de penaj s.a.

Bogatia solului este data de existenta a peste 380 mii ha teren agricol, din care: 67,2% teren arabil;
28,4% pasuni si fanete; 4,4 % vii si livezi; padurile si alte terenuri cu vegetatie forestiera insumeaza cca. 98
mii ha, iar apele i baltile, 4 mii ha (in anul 2007).

4. Circulatia
Accesibilitate

Circulatia principald se desfasoara in vestul zonei studiate din drumul judetean DJ248D, breteaua
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creata catre accesul in Parcul Industrial Holboca se va face din drumul deja aprobat prin PUZ Complex
Sportiv HCL 54/2021.

Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:
Terenul ce a generat PUZ in suprafata totala de 300 000 mp intravilan si partial extravilan cu o
suprafata de 59 918,00mp.

Pe teren, zona ce a generat PUZ este reprezentata de terenuri libere de constructii, neamenajate
cu imaginea unui teren viran ocupat de vegetatie crescuta spontan.

In imediata vecinatate a zonei studiate in partea de vest este aprobata dezvoltarea unui Complex
sportiv de mari dimensiuni si accesul la DJ248D. In imediata vecinatate in partea de nord si sud sunt caile
ferate CFR ce fac legatura ca mijloc de transport pentru CET HOLBOCA.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza pe teren nu s-au observat constructii pe terenurile ce au generat PUZ-ul (linie
intreruptd albastra conform plansei de reglementari). Terenurile imediat invecinate sunt de asemenea
lipsite de constructii. Exista constructii cu caracter industrial in partea de vest a terenului studiat, ce au
access direct la DJ248D.

Riscuri naturale:
In zona studiatd nu exista fenomene de risc natural.

5. Echipare edilitara

Zona industriala aflata la vest este echipatd cu urmatoarele utilitdti: apa, canalizare in curs de
realizare, canale de preluare si epurare a apelor pluviale, electricitate, gaze si telefonie.

Terenul este traversat de o linie electrificata aeriang de LEA 20KV si una de 110Kv in partea de Sud-
Est a terenului.

6. Probleme de mediu

La nivelul comunei, principalele surse de poluare sunt reprezentate de activitatea unor agent
economici precum CET HOLBOCA, statiile de depozitare a deseurilor si statia de epurare. Activitatea CET
Holboca este o sursa de poluare a aerului si solului prin emiterea de cenusa si zguri prin activitatea sa.
Modernizarea si retehnologizarea acestor poluatori este imperios necesara in imediata perioada.

Transformarea activitatii acestor operatori in activitati verzi prin investitii majore in tehnologie si
protectia mediului este imperios necesara pentru alinierea la standardele europene privind mediul i
reducerea poluarii pe raza comunei si in imprejurimi.

7. Optiuni ale populatiei
Prin constituirea zonei destinate unei mici industrii, se doreste crearea unui pol industrial care sa
impulsioneze pe termen lung dezvoltarea locala durabila in judetul lasi, precum i cresterea nivelului de trai
a populatiei prin atragerea investitiilor si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca.
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Obiectivele specifice ale constituirii parcului industrial se refera la:
o Atragerea investitiilor autohtone si stréine ;

e Crearea de noi locuri de munca ;

o Cresterea atractivitatii regiunii pentru investitii in activitati economice ;

o Cresterea gradului de competitivitate economica ;

e Efectul pozitiv de antrenare in economie
lil. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru realizarea prezentului PUZ, a fost realizata o ridicare topografica actualizata cu viza OCPI.

Totodatd, conform certificatului de urbanism pentru prezentul PUZ, s-a realizat un studiu geotehnic si un

studiu pedologic pentru terenul in suprafata de 59.918,00mp, aflat in extravilanul comunei HOLBOCA.

Concluziile studiului geotehnic:

Din punct de vedere geologic, zona se afla pe unitatea structurald majora, Platforma Moldoveneasca.
Platforma Moldoveneasca este unitatea geologica situata in fata Carpatilor Orientali, de care este delimitata
de falia pericarpatica. Are o serie de trasaturi de relief imprimate de litologia depozitelor
constituente. Pe cea mai mare parte a platformei relieful a fost sculptat in formatjuni sarmatiene
(argile si nisipuri cu intercalatii de calcare si gresii).

Soclul este alcatuit din paragnaise plagioclazice si ortognaise rosii sau cenusii cu microclin.

Totul este strabatut de filoane de pegmatit. Pe probe prelevate din foraje, s-au facut datari de varsta
absoluta rezultand vérste cuprinse intre 1390-1583 milioane de ani (Proterozoic).

Din analiza particularitatilor rezultd faptul c& prin implementarea proiectului nu exista riscul
declansarii unor fenomene de tip alunecéri de teren, in conditile respectarii specificatiilor din studiul
geotehnic
in functie de adancimea sapaturilor pentru fundatii se vor prevede masuri de asigurare a stabilitati
taluzurilor rezultate si se vor incadra in prevederile normativului NP120-2014.

Accidentele subterane care nu pot fi descoperite punctual prin intermediul forajelor geotehnice
(beciuri, hrube, situri arheologice) se vor analiza la momentul descoperiri acestora impreund cu proiectantii
de specialitate.

Rezultatele obtinute in teren (lucrarile geotehnice executate si prezentate in aceasta D.T.) precum
si cele de laborator, dar si literatura de specialitate referitoare la zona, la care se adauga particularitatile
constructive si tehnologice ale viitoarelor constructii care se vor executa in cadrul viitorului parc industrial,
ne determina sa recomandam urmatoarele: constructiile care se vor executa in cadrul viitorul parc industrial
vor avea cota de fundare pe stratele de: argila, argila prafoasa, argila grasa, praf nisipos argilos, praf
argilos, (la o adancime de fundare de minim 1,00 m, fatéd de C.T.N.), asigurdndu-se si adancimea maxima
de inghet, considerata pentru aceasta regiune la 0,80 - 0,90 m, fatd de CTN (conform STAS 6054-77),
incadréndu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic I;

Prevederi ale Planurilor Urbanistice Generale:
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Zona ce a generat PUZ este amplasatda UTR 6 — Zona este alcatuita din terenuri pe care se
desfasoara activitati agricola si industriale ce sunt sitiiate in cvadrul localitdtilor sau care se construieste in
trupuri separate. Suprafata de teren de 59.918,00mp aflata in extravilanul comunei HOLBOCA cu categoria
de folosinta pasune, se propune a se introduce in intravilan si a i se schimba categoria de folosinta in curti
constructii, in vederea implementarii proiectului PARC INDUSTRIAL HOLBOCA.

Tn urma introducerii terenului din extravilan in intravilan se va modifica limita intravilan/extravilan a comunei
HOLBOCA.

Conform P. U.G. Comuna HOLBOCA, este obligatorie intocmirea Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.- PARC INDUSTRIAL HOLBOCA, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, pentru a se
reglementa zona conform noii destinatii, anume PARC INDUSTRIAL - I.

2. Valorificarea cadrului natural

Se realizeaza la nivelul spatiilor verzi propuse ca fasii plantate de protectie - vegetatie inalta
(aliniamente de arbori) si amenajari de spatii verzi in incinta.

Se propun spatii verzi pe o suprafata de minim 20% din suprafata terenului studiat.

3. Modernizarea circulatiei

Se asigura prin proiect conditiile tehnice necesare desfasurarii circulatiei rutiere in conditii de
siguranta si confort prin:

e asigurarea fluentei circulatiei;

o realizarea unui confort sporit pentru participantji la trafic;

e marirea sigurantei circulatiei;

e asigurarea locurilor de parcare publice;

¢ imbunétatirea conditiilor de mediu prin reducerea noxelor si a poluarii sonore;
e igienizarea zonei.

Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preludnd prevederile PUG-ului localitdtii si a Strategiei de dezvoltare localda a Comunei
HOLBOCA.
Circulatia, atat in incinta cat si legaturile exterioare acesteia, se vor asigura prin grija investitorului.
Terenurile ce au generat PUZ vor avea amenajat un acces direct din drumul judetean DJ 248D prin
creearea unei bretele de acces din drumul deja aprobat prin P.U.Z. Complex Sportiv Holboca HCL 54/2021.

Artera principala de circulatie, DJ248D, conform cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998,
cu modificarile i completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru
aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor” este un drum de
categoria a Il-a cu doua benzi de circulatie, una pe sens, trotuare si spatii verzi cu un profil total de 11,00m,
respectiv 8,00m drum, 1,50m banda de trotuar pe ambele sensuri de circulatie si 5,00m nonedificabil tratat
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ca spatiu verde de aliniament. In lipsa bornelor kilometrice am identificat si localizat in vecinatate nr. Postal
nr. 5 Calea Tomesti.

Artera locala propusa de acces la zona mica industrie, conform cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 ORDIN nr. 1.296 din 30 august
2017pentru aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor” este
un drum de categoria a ll-a cu latimea benzii de circulatie pe sens de 4,00m, trotuare de 1,50m pe ambele
parti si 5,00m nonedifiabil tratat ca spatiu verde de aliniament.

Accesibilitate

Accesul carosabil si pietonal se va face prin racord din drumul de acces catre viitorul Complex
Sportiv aprobat prin HCL 54/2021.

Elementele geometrice ale intersectiei dintre DJ 248D si drumul de acces catre obiectiv se va
dimensiona in comformitate cu AND 600 “ Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice” iar semnalizarea rutiera se va face in conformitate cu STAS 1848- 1/7.

Parcaje si garaje

Locurile de parcare pentru investitia propusa se limiteaza la stationarea vehiculelor care au acces
pentru a realiza activitali asociate celei din incintd. Conform R.G.U. necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Astfel se propune amenajarea de parcari pentru:
- constructii industriale si depozitare 1 loc / 100 mp arie desfasurata;

- comert 1 loc / 50 m arie desfasurata;
- birouri 1'loc / 30 salariati + 20 %.
4. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala - reglementari

Zona ce a generat PUZ este amplasatda UTR 6 — Zona este alcatuita din terenuri pe care se
desfasoara activitati agricole si industriale ce sunt sittate in cadrul localitatilor sau care se construieste in
trupuri separate. Suprafata de teren de 59.918,00mp aflata in extravilanul comunei HOLBOCA cu categoria
de folosinta pasune, se propune a se introduce in intravilan si a i se schimba categoria de folosinta in curti
constructii, in vederea implementarii proiectului PARC INDUSTRIAL HOLBOCA.

Functiunea dominanta este industrie usoara: mici activitati manufacturiere, zone de depozitare,
birouri, spatii de tip showroom/comer.

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim P+1 in conditiile in care nu va depasi
12,00 m inaltime maxima.
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Zona spatii verzi

Pe terenul obiectivului propus se vor amenaja spatii verzi plantate in proportie de cel putin 20% din
suprafata terenului amenajat.

Aceasta zona va fi compusa si din spatii verzi instituite ca perdele de protectie fatd de infrastructura
rutierd, cu o latime de 8m de jur imprejurul zonei ce a generat PUZ. Suprafata de spatii verzi va fi de
aproximativ 59.977mp din suprafata totala a terenului.

Bilant teritoral pentru zona reglementata

BILANT ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA (mp) PROCENT
Zona unitati industriale/ de depozitare - - 189000,00 mp 63%
Zona teren neconstruit 300 000,00 mp 100%
Zona perdele de protectie (alte zone
verzi) - - 59977,00 mp 20%
Zona circulatii carosabile si pietonale - - 43110,00 mp 14.37%
Zona dotari servicii - 3718,00 mp 1.23%
Zona constructii tehnico-edilitare 4195,00 mp 1.4%
Categ. Pasune intravilan 240 082,00 mp 80% 300 000,00 mp
Categ. Pasune extravilan 59 918,00 mp 20% - -
TOTAL 300 000,00 mp 100% 300 000,00 mp 100%

Zonificare funtionala

Terenul ce a generat PUZ in suprafata totala de 300.000 mp este compus din:

o Teren cu o suprafata totald de 240.082 mp conform CF nr. 67812, teren pasune intravilan,
conform categoriei de folosinta actuala;

e Teren cu o suprafatd totald de 59.918,00 mp conform CF nr. 67812, teren cu categoria de
folosinta actuald pasune in extravilanul comunei HOLBOCA.

INIDICI URBANISTICI EXISTENT pe teren PROPUS prin PUZ
POT - Max. 70%

Supratata de teren 300 000 m? 300 000 m?
Suprafata construita (edificabila) - Max. 203 902 m2
CUT - Max. 1.4

Hmax - RHMax. P+1E (12 m)
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5. Dezvoltarea echiparii edilitare
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Utilitatile incintei vor fi dimensionate avand in vedere toate functiunile existente. Pentru acestea se vor
obtine avize tehnice de racordare, ale caror specificatii vor fi respectate in proiectele elaborate. Ca si
componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldura pentru asigurarea
totala sau partiala a unor necesitati.

Alimentarea cu apa

Se va face din sistemul de apa public existent in zona.

Pentru realizarea racordurilor se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara iar realizarea lucrarilor
se va face cu respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare.
Racordarea individuala a constructiei se va realiza prin intermediul bransamentelor individuale ce vor fi
dotate cu contoare pentru apa potabila agreate de operatorul retelei de distributie apa potabila in camine
amplasate la limita de proprietate.

Canalizare

Preluarea apelor uzate menajere de la constructiile ce se vor realiza pe terenul studiat se va face
la o retea de canalizare stradala extinsa din reteaua existenta pentru Zona Mica Industrie.
Racordurile vor fi din PVC de scurgere, cu etansare pe garnituri, cu pantd de minim 2%, condusa catre
caminul de racord la canalizarea stradala propusa spre extindere.
Pentru realizarea racordului la canalizarea menajera se va realiza ulterior un proiect de specialitate.
Proiectarea si executarea lucrarilor de racordare la reteaua de canalizare a apelor uzate se va face cu
respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" care
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, din
care mentionam :
* Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
* Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm gi totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
Apele pluviale din incintd vor fi directionate catre sistemul de canalizare supraterane de drenare existente
in aceasta zona dar nu nainte de a fi trecut printr-un separator de grasimi. Se va avea in vedere evitarea
scurgerii streasinilor sau a apelor meteorice pe terenurile vecine.

Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu energie electrica se va face din reteaua de distributie existenta, printr-o extindere de
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retea la care se vor crea bransamente ce vor asigura energia electrica la toate imobilele ce urmeaza a fi
constrite in zona. Racordarea se va realiza prin intermediul unui bransament individual dotat cu un post de
reglare-masurare amplasat la limita de proprietate, in firida tip agrementata.

lluminatul public pentru aceasta zona este realizat printr-un bransament distinct celor individuale.

Proiectul de bransament se va realiza ulterior printr-un proiect de specialitate ce va fi avizat de detinatorul
retelelor de energie electrica, proiect care, in princpiu trebuie sa prevada respectarea distantelor minime
obligatorii stabilite prin Normativul PE 107.

Propunerile din planul urbanistic zonal propune extinderea retelelei de alimentare cu energie electrica spre
zona Industriala.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru fiecare corp de cladire se va executa un bransament individual la reteaua propusé spre
extindere. Detaliile tehnice ale bransamentelor vor fi stabilite prin proiect de specialitate la fazele urmatoare
de proiectare, proiect ce se va intocmi urmare a unui aviz tehnic emis de operatorul retelelor existente in
zona, de catre o persoana juridica autorizatd ANRE, si va fi supus verificarii unui verificator atestat.

La proiectarea bransamentului de gaze naturale se vor avea in vedere prevederile Normativului NTPEE-
2008 in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatji, constructjii sau obstacole subterane ca si protejarea conductelor de gaze naturale.

Alimentarea cu energie termica

Incélzirea spatiilor se va face in sistem mixt — electric si/sau cu gaze naturale. Acest tip de incalzire
este in momentul de fata cel mai performant din punct de vedere al costurilor si cel mai putin poluant. Ca si
componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldura pentru asigurarea
totala sau partiala.

Telecomunicatii

Constructiile ce se vor executa in terenul ce a generat PUZ urmeaza a fi racordate la retelele de
telecomunicatii existente in zona. Se va prefera fibra optica, avand in vedere faptul c& aceasta ofera
suportul suficient de performant pentru toate tipurile de semnal (TV, telefonie, date), precum si datorita
atenuarilor de semnal foarte mici ale acesteia.

Cladirile propuse se pot racorda la cablu de fibrd optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie, internet si televiziune de la unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii existenti in
Zona.

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Salubritate
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Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv pe platforme betonate prevazute cu rigole de
scurgere a apelor meteorice. Acestea vor fi colectate de o firma specializata in baza unui contract conform
normelor in vigoare. Uleiul uzat va fi colectat in butoaie etanse, cu capac si tava de retentie, si va fi predat
catre agenti economici autorizati pentru colectarea sa.

PS.I.

Tindnd cont de investitia propusa, parc industrial, se va avea in vedere edificarea unui bazin de
colectare a apei si a unei retele de hidranti pentru stingerea incendiilor, dimensionata si amplasata conform
unei documentatii tehnice realizate conform legilor si normelor in vigoare.

6. Protectia mediului

Protectia conditiilor de mediu existente reprezinta una dintre directivele principale ale zonei
industriale.

Exploatarea infrastructurii create este conditionata de asumarea conditiilor legale de protectie a
mediului prin respectarea autorizatiile emise de cétre Organele de mediu teritoriale pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte. Administratorul si rezidentii vor semna o declaratie comuna
privitor la problemele de mediu, parte integranta a contractului de locatiune.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitailor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona, activitatile economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul. Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele
nu va dezvolta zgomote sau vibratii sesizabile din exterior, la limita incintei.

Rezidentji vor fi obligati sa respecte conditiile legale impuse (materiale cu regim special, conditjii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.).

Pe tot parcursul contractului de locatiune, Rezidentii vor fi obligati sa ia toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la
protectia mediului.

Avénd in vedere functiunea reglementata pe acest teren prin prezentul PUZ PARC INDUSTRIAL
HOLBOCA sunt admise urmatoarele utilizari:

e Activitali industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mici,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita
suprafete mici, medii de teren;

e Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

e Se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor i materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;

e Depozitare si comert en-gros;

14
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o Depozitare si comert en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi;

e Spatii de tip show-room;

o Activitati ce cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile
care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante. Nu vor exista
deversari de ape uzate in corpurile de apa de suprafata sau subterane.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e Locuinte indiferent de regimul de inaltime sau forma cladirii;

o Unitati agro-zootehnice, abatoare;

o Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

e Depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

e Depozite de deseuri;

e Spalatorii chimice;

e Se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

e Lucrari de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Protectia calitatii apelor

Pe perioada realizarii cladirilor, sursele potentiale de poluare a apelor sunt reprezentate de
scurgerile accidentale de ulei sau carburanti de la utilajele si echipamentele de constructii. Acestea pot
proveni de la autovehiculele (autobetoniere, camioane) si utilajele (automacara) folosite pe santier. in
aceste situatii se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante.

Depozitarea deseurilor produse in timpul lucrarilor se va face intr-o incinta delimitatd (imprejmuita
si acoperitd) pe platforma betonata si eliminate in depozite conforme. Tehnologia de executie a lucrarilor nu
influenteazad calitatea apelor de suprafatd/subterane; nu se vor deversa ape uzate in apele de
suprafata/subterane, iar deseurile, reziduurile sau substantele chimice se vor manipula in recipiente
intacte, fara pierderi de material, pentru a evita poluarea accidentald). Pe amplasament, in timpul
constructiei vor fi montate toalete ecologice.

Masuri pentru protectia calitatii apei pe perioada exploatarii:
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e Nu se vor utiliza substante chimice periculoase;

e In caz de poluare accidental cu uleiuri de la utilaje se va interveni cu substante absorbante;
o Apa va fi utilizata indirect, fara a intra Tn contact cu substante poluante;

o Lacurile si adezivii folositi se vor depozita in ambalajele originale inchise si asigurate impotriva
deversarii;

o Apele uzate rezultate de la grupurile sanitare vor fi preluate printr-un sistem subteran, etans,
din conducte PVC si vor fi conduse la bazinul etans vidanjabil prevazut. Odata cu finalizarea
lucrarilor de canalizare pe str. Gombaziget canalizarea menajera din incinta va fi racordata la
reteaua publica;

o Apele pluviale vor fi preluate de pe invelitoare printr-un sistem de jgheaburi si burlane din tabla
zincate si deversate la nivelul solului;

e Apa uzata pluviald de pe platforma betonata, posibil a fi infestata cu hidrocarburi, va fi preluata
printr-un sistem de camine de tip geiger si trecutd in separatorul de hidrocarburi, fiind apoi
deversata in bazinul etans vidanjabil sau in canalizarea menajera odata cu finalizarea lucrarilor
de canalizare din zona;

e Apa industriala uzata, care este produsa de catre Administrator si Rezidentj, trebuie evacuata
cu respectarea in totalitate a conditiilor mentionate in autorizatia de mediu, care impune
conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare a Parcului Industial);

e Evacuarea substantelor rezultate in procesul de operare, mentinere, tratare sau purificare,
este interzisa;

e Pentru evacuarea apelor uzate din incinta parcelei, Rezidentul va ob{ine Acordul de mediu.

Protectia aerului
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

o emisii de praf in atmosfera - transportul materialelor si deseurilor de constructii se va face cu
mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelate, pentru evitarea imprastierii acestora.
Pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie in aer se vor stropi in
perioada secetoasa suprafetele de teren aferente santierului si se vor curati corespunzator
mijloacele de transport la iesirea din santier.

e emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluante ale vehiculelor
rutiere sunt limitate prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie, cat si prin
cele prevazute la inspectia tehnica periodica.

Pe perioada de functionare:

e emisii de noxe de la autovehiculele de transport marfa, a clientilor si a angajatiilor -
acestea vor respecta conditile impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea
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reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfers;

e Liniile tehnologice va fi dotate cu instalati de exhaustare conform specificatiilor
producatorului;

e Surse stationare de emisii: compusi organici volatili de la utilizarea in procesul tehnologic a
vopselurilor si adezivilor. Se vor utiliza substante cu continut redus de COV;

o Instalatiile unde sunt utilizate acestea vor fi dotate cu cosuri de evacuare proprii si filtre din
carbune activ, fibrd de sticla, etc. ce se vor schimba periodic conform instructiunilor
producatorilor;

e Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate de la activitatile in PI. Concentratia impuritatilor in suspensie (in
atmosfera), in cadrul cladirilor, trebuie mentinuta sub limitele permise. Emisiile in
atmosfera, de orice natura, care pot afecta vizibilitatea in zona, sunt supuse avizarii de
catre organul competent. Conditiile stabilite se vor include in autorizatiile de mediu. Se vor
respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice. Va
trebui sa& se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la
poluarea atmosferica.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Atét pe perioada executiei cat si pe perioada functionarii se vor produce nivele nesemnificative de
zgomot si vibratii.
Pentru atenuarea sunetului se vor lua urmatoarele masuri:

o Autovehiculele vor circula in incintd doar pentru scopul deplasérii in spatiul de lucru, viteza
de deplasare fiind limitata.

e Amplasarea obiectivului la distanta de peste 50 de m de cea mai apropiata locuinta face ca
populatia din zona sa nu fie afectata.

e Adoua sursa punctiforma de zgomot exterior o reprezinta unitatile exterioare ale aparatelor
de aer conditionat (aferente zonei de birouri). Unitatile exterioare vor fi carcasate pentru ca zgomotul
produs de ele sa fie diminuat.

o Utilajele folosite nu vor produce nivele semnificative de zgomot

e Se vor respecta prevederile Regulamentele nationale referitoare la zgomotul produs
precum si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

Protectia impotriva radiatiilor:

e Se va interzice folosirea materialelor sau a utilajelor generatoare de unde
electromagnetice. In cazul in care, totusi se produc unde electromagnetice, se vor lua masuri pentru
diminuare, atenuare sau eliminare completa.

Protectia solului si a subsolului
Pentru a evita poluarea accidentala a solului in timpul executiei se impun:

e evitarea depozitérii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol,
in spati neamenajate corespunzétor. Se vor utiliza doar zonele demarcate pe platforma betonatd
amenajata temporar.

e respectarea zonelor de acces si a locurilor de parcare pentru utilaje;

e manipularea volumelor de pamant excavat numai in spatiul destinat lucrarilor. Pamantul
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excavat se va folosi imediat ca material pentru sistematizarea incintei.
Caracteristicile constructive precum si destinatia obiectivului fac ca efectul asupra solului din zona sa fie
diminuat.

Masuri de diminuare a impactului pe perioada utilizarii cladirilor:

o desfasurarea circulatiei se va face doar pe platforma betonata special amenajats;

e depozitarea selectiva a deseurilor colectate se va face intr-un spatiu betonat, delimitat cu
gard;

e depozitare deseurilor generate de lucratori se va face intr-un spatiu imprejmuit, dotat cu
pubele;

o Utilajele se vor curdta periodic, in functie de numarul de ore de functionare. Deseurile
rezultate din aceste operatii se vor colecta separat, in recipiente metalice inchise si se vor
preda catre valorificatori autorizati;

e Operatorii care vor deservi liniile tehnologice vor fi instruiti cu privire la manipularea si
utilizarea substantelor;

o Materiile prime vor fi depozitate in ambalajele originale in interiorul halei, in spatii dotate cu
materiale absorbante necombustibile in vederea actionarii in caz de poluare accidentalg;

o refacerea zonelor afectate de santier;

o dotarea cu materiale absorbante pentru interventii in caz de poluare accidentala;

e prevederea de perdele verzi perimetrale terenului.

Protectia ecosistemelor terestre i acvatice

o Se va interzice ocuparea oricaror suprafete suplimentare de teren in afara celor autorizate
prin actele de reglementare

e Se vor interzice atat pe perioada constructiei cat si in pericada de exploatare
vanarea/uciderea pasarilor identificate pe amplasament.

o Este interzisa aprinderea vegetatiei sau a oricaror materiale.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

ldentificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de
interes traditional etc.:

e Zona invecinata la nord si sud este neconstruita si invecinata cu liniile de cale ferata CFR
ce ofera un mijloc de transport indispensabil al CET HOLBOCA;

o Cea mai apropiata locuinta se gaseste la mai mult de 500 m de obiectivul propus in partea
de sud a comunei HOLBOCA in aproprierea limitei administrative HOLBOCA cu sat Tomesti;

e n zon& nu sunt monumente istorice si de arhitectura, zone cu regim de restrictie sau zone
de interes traditional (conform Certificatului de Urbanism nr. 272 / 07.06.2021 emis de catre Primaria
Comunei HOLBOCA.

e Se vor avea in vedere prescriptiile Ordinului nr.119 al Ministerului Sanatatii.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public: nu este cazul.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament
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Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate si depozitate in doué containere metalice
(amplasate in spatiul anume delimitat si ingradit) pentru a fi preluate de firme autorizate in vederea
valorificarii. Deseurile nevalorificabile (beton de la fundatii, sticld, materiale ceramice de la finisaje) vor fi
preluate de firme specializate in vederea transportarii la un depozit conform. Deseurile menajere generate
de lucratori vor fi colectate separat in pubele si preluate de Serviciul Salubritate.

Deseurile ce rezulta in timpul utilizarii nu vor fi inldturate prin ardere cu foc deschis. Toate
deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate selectiv intr-o arie special amenajata pentru
fiecare Rezident si Administrator. Deseurile trebuie sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca
este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi gestionate de Intreprinderea municipal3 prin
contract cu Administratorul si Rezidentji. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor
UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autoritatilor sanitare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

. Nu este cazul

Lucrari de reconstructie ecologica

. Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului

. Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor unor accidente cu
efecte asupra factorilor de mediu: dotari si masuri pentru instruirea personalului, managementul exploatarii
si analiza periodicé a punerii in practica a propunerii de conformare pentru controlul emisiilor de poluanti,
supravegherea activitatilor de protectie a mediului, etc. Prin solutia tehnica adoptata de catre proiectant si
prin masurile ce se vor lua pe timpul exploatarii, factorii poluanti vor fi controlati astfel incat acestia sa se
incadreze sub limitele maxime admise de normele si legislatia in vioare.

o Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului Industrial.
Dezvoltarea Parcului Industrial se va face in masura in care aceasta nu interfereaza cu proprietatea celor
comerciale. Locatia terenurilor de catre rezidenti presupune respectarea conditjilor legale de protectie a
mediului.

1. Obiective de utilitate publica

Prevederi ale PUZ: transformarea terenului ce a generat PUZ din teren cu categoria de folosinta
pasune, conform extrasului de carte funciara, in terenuri curti constructii, situate in intravilanul comunei
HOLBOCA. Intravilanul comunei HOLBOCA se va mari in urma introducerii in intravilan a terenului analizat
aflat in extravilan, cu suprafata de 59.918,00mp, cu functiunea propusa in zona unitati industriale / de
depozitare. Astfel, in urma aprobarii acestor demersuri si emiterii HCL-ului de aprobare a PUZ PARC
INDUSTRIAL HOLBOCA, se vor putea elabora studii de fezabilitate care sa prezinte oportunitatea
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investitiilor pentru investitori privati si nu numai.

Operatiuni propuse prin PUZ

Accesul in Parcul Industrial va fi asigurat din drumul judetean DJ 248D prin creearea unei bretele
directe de acces din drumul deja aprobat prin P.U.Z. Complex Sportiv Holboca HCL 54/2021.
Pe parcelele rezultate se va respecta un procent de minim 20% de spatii verzi. De asemena se va amenaja
perimetral limitelor terenului ce a generat PUZ spre DJ248D, o perdea de protectie plantata de max 8 m
[atime.

Pentru atragerea investitorilor, zona studiata va asigura toate utilitatile edilitare cét si a acceselor i
circulatiilor necesare bunei desfasurari a activitatilor propuse.

Cladirile noi propuse se vor retrage fata de aliniament (limita dintre proprietatea publica si zona
industriald) cu minim 20 m de la limita exterioara a drumului de acces propus spre executie.

Amplasarea cladirilor noi pe limita posterioara si laterala se va face la o distanta de minim 5m
asa cum este reprezentata pe plansa de Reglementari urbanistice.

OBIECTIVE:

DOMENII CATEORIA DE INTERES
CAI DE COMUNICATIE

Realizare acces din DJ 248D - Local

Realizare drumuri de incinta - Local
FUNCTIUNI

Infiintare zona unitti industriale/ de depozitare - Judetean
INFRASTRUCTURA EDILITARA

Extindere utilitati pentru Parc Industrial HOLBOCA | - Local

CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Impactul economic al crearii zonei industriale poate fi evaluat din punct de vedere al influentelor
directe si indirecte. Impactul economic presupune schimbarea preconizata a anumitei activitati economice.
Spre exemplu, investitia intr-un depozit sau o unitate de productie ar crea un impact economic. Fiecare leu
castigat prin vanzarea de produse finite, are efect multiplicativ pentru economie.

Veniturile se creeaza direct, adica exista un impact direct de la achizitiile publice a materiei prime,
salarii, bunuri si servicii necesare pentru producere, impozite, dividende si economii. Societatile comerciale,
primind plata pentru bunuri si servicii din consumuri (impact economic direct), angajatii care primesc salarii,
toate aceste venituri sunt utilizate ulterior la consumuri locale, ceea ce genereaza un efect multiplicator
economic indirect.
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Aceasta metodologie ofera o imagine in ceea ce priveste venitul suplimentar pentru zona in care s-
a creat parcul industrial. Cat va genera fiecare leu obtinut de la depozitare, productie, comercializare a
bunurilor si serviciilor, adica ce venituri vor avea loc in afara zonei parcului industrial, pentru utilizarea
ulterioard in economia natjonal.
Impactul economic direct al unui grup de companii este estimat prin calcularea volumului marfurilor
produse (estimata ca venituri din vanzari), crearea locurilor de munca si plata salariilor, plata taxelor gi
impozitelor la buget i alte venituri generate de operatjunile lor anuale.

Impactul economic indirect rezulta din urmatoarele aspecte:

o Intreprinderile rezidente ale parcului industrial achizitioneaza bunuri si servicii de la
furnizorii locali si regionali;

o Atunci cand angajatii parcului industrial, in virtutea salariilor primite, consuma bunuri i
servicii. Aceste efecte indirecte creeaza venituri suplimentare, locuri de munca in segmentele
adiacente parcului industrial;

¢ Impactul economic total este suma efectelor combinate, celor directe si indirecte;

o Efectele indirecte vor fi calculate utilizand coeficientii multiplicatorului economic.

in plan general, infiintarea Parcului Industrial va genera multiple efecte pozitive asupra economiei,
atét la nivel local, cét si regional si national. Avand la baza analizele efectuate, estimam urmatoarele
beneficii economice generale cuantificabile ale proiectului:

o Formarea de capital in sectorul privat in scopul sprijinirii procesului de infiintare de noi
locuri de munca stabile in conditiile respectarii legislatiei muncii (salarii, protectia muncii, sanatate);

o Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii de afaceri;

o Atragerea de agenti economici producatori de valoare adaugata;

o Dezvoltarea resurselor umane cu accent pe stabilirea unor relatii mai bune intre economia
regionala si educatia vocationala, in functie de necesitatile pietii muncii din regiune;

o Utilizarea eficienta a resurselor locale;
Nivel sporit de dezvoltare a industriilor de linie si complementare;
Cresterea gradului de ocupare a fortei de munca din zong;
Cresterea ratei de supravietuire a intreprinderilor nou infiintate;
Cresterea nivelului si diversificarea serviciilor de consultanta in regiune.
Se preconizeaza ca proiectul va avea si un impact social pozitiv asupra populatiei din raza
de influentad a Parcul Industrial pe urmatoarele linii:

o Scaderea ratei somajului la nivel de judet prin cresterea numarului locurilor de munca

disponibile;
o Fréanarea migratiei forfei de munca catre judetele invecinate sau in afara tarii;
o Potentarea activitatilor antreprenoriale derulate de tineri prin sprijinirea activitatilor derulate;
e Sporirea atractivitatii zonei si cresterea gradului de incredere in autoritatile locale.

Avénd in vedere toate aspectele prezentate mai sus, precum si situatia existenta la nivelul
judetului lasi, reiese foarte clar faptul ca infiintarea unui parc industrial pe amplasamentul propus
prin prezentul PUZ PARC INDUSTRIAL HOLBOCA este necesara si oportuna.
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Amplasamentul propus prezinta o serie de avantaje strategice (situarea pe traseul DJ 248d),

iar constituirea unei zone industriale ar duce la dezvoltarea zonei si la cresterea nivelului de trai al
locuitorilor.

intocmit,
Arh. Cornel SIMOC
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