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VOLUMUL 1 -MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatjei,

1.2. Obiectul lucrarii,
1.2.1 Continutul lucrarii,
1.3. Surse documentare,

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei,

2.2. Incadrarea in localitate,

2.3. Elemente ale cadrului natural,
2.4. Circulatia,

2.5. Ocuparea terenurilor,
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2.7. Probleme de mediu,
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilan{ teritorial, indici urbanistici,
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3.7. Protectia mediului,

3.8. Obiective de utilitate publica,
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5. ANEXE (DOCUMENTE, STUDII si AVIZE)

® (Certificat de urbanism,
® Act de proprietate,
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLULI- DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U;

2. Baza legala a elaborarii;

3. Domeniul de aplicare;

CAPITOLUL II- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli
construit ;
Reguli
Reguli
Reguli
Reguli
Reguli
Reguli
Reguli

ToveNoO

- O

cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului naturalsi

cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuluipublic ;
de amplasare si retrageri minime obligatorii ;

cu privire la asigurarea acceselor obligatorii ;

cu privire la echiparea edilitara ;

cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construciii ;

cu privire la amplasarea de spatii verzi siimprejmuiri ;

cu privire la amplasareafatd de obiectivele cu destinatie speciala.

CAPITOLUL Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

CAPITOLUL V — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
PIESE DESENATE
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VOLUMUL I:
MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Lucrarea: PUZ — CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO SIAMPLASARE CORT PENTRU
DEPOZITARE ANVELOPE

Adresa: Jud. lasi, Comuna Holboca, Sat Dancu, Strada Calea Dacilor, nr. 25 A, CF -
64513, NC 64513.

Proiectant General: SC RO ARC LINE SRL, arh. Rotaru Bogdan-Andrei

URBANISM: AXA ATELIER DE ARHITECTURA, arh. CIOLACU DRAGOS.

Colaboratori - Topometrie: ing. Gabriel Vasile Raileanu.

Faza: Proiect Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

e Data elaborarii: IULIE 2022.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea destinatiei UTR-ului si aregulilor de ocupare
a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata
de 700.00 mp fapt ce a generat P.U.Z.-ul de fata in scopul realizarii unui Service auto,
depozitare anvelope, pe terenul proprietate in suprafata de 700.00 mp, localizat in jud. lasi,
Comuna Holboca, Sat Dancu, Strada Calea Dacilor, nr. 25 A, NC. 64513, CF 64513.

Zona studiata ce face obiectul acestui proiect se propune a se schimba destinatia
stabilitd prin documentatile de urbanism UTR G1- zona constructiilor si amenajarilor izolate
pentru gospodarire comunala in UTR AS — zona parcajelor la sol si multietajate, statii
intretinere si reparatii auto, comert, alimentatie publica, birou si locuinta de serviciu
pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie g
auto si pietonald precum si brangamente utilitati.

Realizarea obiectivelor propuse este justificatda dupa cum urmeaza:

- localitatea are potential de dezvoltare, zona aferenta parcelei studiate este cea de
locuire dar se cunoaste o tendinta mixare a functiunilor cu cele de servicii datorita accesibilitatii
crescute si a timpilor relative redusi pana in zona Municipiului lasi.

- terenul este amplasat in Comuna Holboca, Sat Dancu, in zona periferica a Mun. lasi.

- realizarea constructiei se va face pe baza unor proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati ;

- Folosinta actuala a terenului este de teren neconstruit.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina: posibilitatile
legale de realizare a constructiilor, relatia functiunilor cu contextul urban din zona proprietatii,
stabilirea regimului economic si tehnic in concordanta cu P.U.G. Com. Holboca si Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia specifica in vigoare.

Necesitatea lucrarii provine din nevoia de rezolvare corectd a problemelor generate de
interventia propusd si de reglementarea modului de utilizare a terenului. in acest sens.
P.U.Z.- ul isi propune rezolvarea contextului urban in care se realizeaza constructia si de
asemenea, va determina regimul tehnico - economic ce se impune.

Derularea acestui proiect se impune ca necesitate, apreciindu-se profilul si potentialul
de dezvoltare a teritoriului in discutie, precum si vointa de a reda acestei zone, o estetica
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corespunzatoare, terenul fiind situat in vecinatatea UTR LA1 — zona de locuit formata din
ansambluri noi cu locuinte colective mari si medii, UTR G1- zona paduri si a amenajarilor
izolate pentru gospodarirea comunala

Scopul Planului Urbanistic Zonal este de a stabili criterile de inserfie a obiectelor
viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurand un standard si un nivel de calitate
superior, care sa valorifice specificul zonei.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locala si generald asiguratda si nu este supus
inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren.

Documentatia P.U.Z. se va intocmi respectand,Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” , indicativ G.M. 010- 2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.AT nr.176/ N/ 2000 si va contine :

- piese scrise - documente, studii si avize,

- memoriu de prezentare,

- regulament local de urbanism,

- piese desenate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. in zona a fost intocmita Documentatie de Urbanism nr.
18/2003, faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local HOLBOCA, NR. 94/17 decembrie
2009.

Concomitent, pentru intocmirea P.U.Z.-ului si stabilirea elementelor de Regulament, a fost
necesar sa fie clarificate o serie de aspecte, in urma carora s-au elaborat unele documentatji:

- studiul geotehnic,

- planuri topografice scara 1:500,

- delimitarea clara a aliniamentelor existente,

- identificarea situatiei juridice a terenurilor.

- informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a comunei
Holboca;

-date culese de proiectant din teren.

- studiu propunere realizare PUG COMUNA HOLBOCA JUDETUL IASI, realizat de SC
ARHITECTIS TRUST SRL IASI, anul 2019.

1.3. BAZA TOPOGRAFICA
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelul Marii Negre.

1.4. METODOLOGIE UTILIZATA

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor ;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridical a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (n.r 10/1995);
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- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea privind regimul juridical drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a teritoriului National;

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului ;

- Codul Civil.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Comuna Holboca este situata in partea de Est a Mun. lasi si in partea NE a Romaniei.

Zona urbana din comuna Holboca este rezultatul unei dezvoltari gradate a tesutului urban in
functie de necesitatile socio-culturale.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numarului de locuitori si a organizarii
echilibrate, Comuna Holboca va continua sa se extinda pe terenurile disponibile, atat in interior cat
si spre exterior, fiind necesare: modernizarea si extinderea retelelor edilitare existente, a cailor de
circulatie si nu in ultimul rand inlocuirea vechilor constructii (fara valoare arhitecturala, degradate)
cu constructii moderne care sa raspunda noilor nevoi ale societatii.

Prezenta documentatie urmareste integrarea imobilului construit in zona si realizarea unei
compozitii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cat si estetic.
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Comuna Holboca are o suprafata administrativa de 5004 ha, in prezent fiind alcatuita din 7
sate: Holboca, Dancu, Orzeni, Cristesti, Rusenii Vechi si Valea Lunga. Suprafata de teren intravilan
este repartizata dupa cum urmeaza (conform PUG HOLBOCA, nr. 94/17 decembrie 2009).

Obiectivul studiat prin prezentul P.U.Z. este situat in intravilanul Comunei Holboca, NC 64513,
CF 64513.

Toate localitatile componente au in intravilan zone de lotizari cu diferite functiuni: locuire,
agrozootehnica, unitati industriale, institutii publice si servicii, gospodarie comunala, constructii
tehnicoedilitare, zone verzi si terenuri de sport.

In componenta intravilanului intra toate trupurile aflate pe teritoriul administrativ al comunei,
cuprinzand atat zonele construite cat si o serie de trupuri incluse in intravilan si care din diferite
motive de ordin financiar sau tehnic nu au putut fi realizate in vatra satului (cantoane silvice, ocoale
silvice, rezervoare, etc).

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) si R.L.U. al Comunei Holboca aferent, terenul
studiat se afla in vecinatatea UTR — 8 si este localizat in partea de SV a comunei, accesul se
realizeaza din DJ249 A. Zona UTR 8, se compune din subzone si unitati de referinta localizate in
zone ce cuprind locuinte individuale sau colective mici cu P, P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament,
cu regim de construire discontinuu, in zona de versant.
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Potrivit reglementarilor planului urbanistic a comunei Holboca, terenul se afla in extravilanul
localitatii.

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii sau viituri de apa din
precipitatii, alunecari de teren) in conditiile actuale date, nu va fi nevoie de o ampla sistematizare
verticala, insa se vor respecta conditiile impuse de studiul geotehnic si de stabilitate.

Amplasamentul nu se afla in zona unor monumente istorice.Aceasta unitate teritoriala
se va numi - UTR AS — zona parcajelor la sol si multietajate, statii intretinere si
reparatii auto, comert, alimentatie publica, birou si locuinta de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala
precum si bransamente utilitati.

TERARHIZAREA LOCALITATILOR PE
RANGURI

Judetul Neamt

udeful ||i i ] U] Wk
\_\... PRy | d - =

Amplasamentul nu se afla in zona unor monumente istorice dar se afla in zona de
serviture aeronautica aferenta aeroportului/aerodromului — zona Il — zona de avizare AACR
si iIn zona de protectie a retelei de Termoficare avand acces direct din DJ249A.

Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii sau viituri de
apa din precipitatii, alunecari de teren) in conditile actuale date, nu va fi nevoie de o ampla
sistematizare verticala, insa se vor respecta conditile impuse de studiul geotehnic si de
stabilitate.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Amplasamentul studiat este localizat in Com. Holboca, Jud. lasi.
Zona apelor, padurilor si terenurilor neproductive.
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Zona apelor se incadreaza in bazinul inferior al Bahluiului la varsarea in Jijia.

Teritoriul cumunei Holboca este strabatut de la nord la sud de raul Jijia iar de la est la vest
de raul Bahlui. Alte cursuri care strabat comuna sunt : Paraul Orzeni si Chirita. Lacul de acumulare
Chirita este amplasat in vecinatatea localitatilor Dancu si Valea Lunga.

Pe toata suprafata comunei exista apa subterana cantonata in pachetul granular permeabil.
Amplasamentul studiat apa subterana este prezenta la adancimi mai mari de 5.50 m, avand un
caracte si nivel variabil in functie de regimul pluviometric si descarcarile dina monte.

Zona spatiilor verzi, sport, agreement.

Aspectul general al comunei Holboca se prezinta sub forma unor terase / platouri, cu o
usoara inclinatie spre Sud, brazdate de vai consecvente adanci si cu versanti de diferite inclinatii
afectati de eroziune de suprafata si de alunecari stabilizate si semistabilizate.

Cadrul natural al zonei este un teren plan, nefiind necesare lucrari de sistematizare verticala
si orizontala.

2.3. CONDITII GEOTEHNICE

Conform studiului geothenic intocmit de ing. Diaconu lulian, pe amplasamentul viitoarei inves-
titii s-a executat 1 foraj geotehnic pana la 6.00 m fata de cota de suprafata.

Stratificatia este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct la adancimea de 1.5m de la nivelul terenului
amenajat.

Adancimea de inghet este de 0.90 m.

Conform P100-1/2013 si STAS 11100/1-77, amplasamentul se afla in zona seismica "C”,
avand coeficientul de seismicitate Ks = 0,25, perioada de colt T= 0,7sec, echivaland cu gradul seis-
mic MSK= VIII.

2.4. CONDITII CLIMATICE

Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de 9,6° si
cantitati medii de precipitatii de 517,8 mm, regim ce corespunde unei clime continentale de
dealuri si paduri cu cu altitudine de 200-800 m. Temperatura minima a aerului coboara pana
la cca. -20°C in lunile de iarna si atinge valori maxime de cca. +39°C in cele de vara.
Umiditatea relativa a aerului este de 70% cu scaderi de pana la 62% in lunile de vara.

Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale si antropice (inundatii sau viituri
de apa din precipitatii, alunecéri de teren) in conditile actuale date.

CONSIDERATII ASUPRA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in partea de SUD-EST a Municipiului lasi si
in partea de Sud a comunei Holboca, zona Dancu, accesul realizandu-se din DJ 249A.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este de 700.00 mp.

Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice, liber de sarcini.

Terenul studiat are numar cadastral 64513 iar dreptul de proprietate asupra lui este
inscris in Cartea Funciara 64513.

2.5. CIRCULATIA

Zona studiata are caracter specific urban, fiind echipata corespunzator din punct de
vedere al circulatiei auto principale DJ 249 A, legatura rutiera cu Vama Ungheni. O alta
retea principala feroviara care strabate teritoriul studiuat este Calea Ferata lasi- Ungheni.
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Terenul aflat in discutie este delimitat de o cale de de acces, principalaDJ 249 A
(drum betonat). Amplasamentul studiat are acces auto si pietonal aferent laturii de Nord.

in zona proprietatii, drumul betonatDJ 249A este de 2 benzi de circulatie (aprox 6.4
m) circulatia auto desfasurandu- se in conditii optime. Redimensionarea tramei stradale si
profilarea acesteia conform standardelor de proiectare in vigoare nu face obiectul acestui
studiu insa s-a avut in vedere la retragerea aliniamentelor stradale propuse pentru ampla-
samentul studiat. Caile de comunicatii se vor organiza pe baza altor studii care vor fi
realizate de Primaria Municipiului lasi / Consiliul Judetean lasi.

2.6. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Holboca — terenul se afla in intravilanul
comunei Holboca, UTR 8.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte mixte de dezvoltare datorita accesului
la DJ 249 A.

2.7. OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata este partial neconstruitda. Amplasamentul este liber de constructii si bene-
ficiaza de imprejmuire din gard de plasa. Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, in
apropierea amplasamentului:

Spre N — cale de acces asfaltata DJ 249 A (Calea Dacilor NC 62314).

Spre S — proprietate Consiliul Local lasi (conducte CET).

Spre V- Proprietate privata NC. 64565.

Spre E- Proprietate privata NC. 66883.

DISTANTELE FATA DE CLADIRILE INVECINATE

Pe latura de N a amplasamentului este marginit cale de acces asfaltata DJ 249 A
(Calea Dacilor NC 62314), distanta de la limita proprietatii sau aliniamentul stradal la limita
edificabila este de 9.45 m.

Pe latura de S a amplasamentului este marginit de proprietate Consiliul Local lasi
(conducte CET), distanta de la limita proprietatii la limi conductelor CET este de 3.00m respectiv 3.00
iar distanta de la limita edificabila la limita conductelor CET este de 8.00 m, se propune un culoar de
protectie intre limita conductelor C.E.T si imprejmuire de 3.00m.

Pe latura de V a amplasamentului este marginit de proprietatea privata cu numarul
cadastral 64565, distanta de la limita proprietatii la limita edificabila este de 3.00m.

Pe latura de E a amplasamentului este marginit de proprietatea privata NC 66883, disnata
de la limita edificabila la limita de proprietate este de 3.00 m.

2.8. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Analiza efectuatad la nivel judetean, pe baz a datelor obtinute de la Comisia Judeteana
de aparare impotriva inundatilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurilor de pamant,
rezulta urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa ;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential ;

- Conform P100-1/2013 si STAS 11100/1-77,

amplasamentul se afla in zona seismica "C”, avand coeficientul de seismicitate Ks =
0,25, perioada de colf T= 0,7sec, echivaland cu gradul seismic MSK= VIII.
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2.9. ECHIPAREA EDILITARA

La drumul DJ 249A avem urmatoarele utilitati:

- reteaua electricad de joasa tensiune, montata suprateran;

- retea de iluminat stradal;

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

- retea de apa potabila realizata ingropat.

- fantani realizate pe proprietate privata.

CANALIZAREA APELOR UZATE

- canalizarea apelor uzate se realizeaza in zona prin intermediul retelei municipale de
colectare a apelor menajere — apele pluviale se scurg liber pe suprafata terenului prin
intermediul rigolelor;

Sau:

- canalizarea apelor uzate se realizeaza in zona prin intermediul unei fose septice
vidanjabile — apele pluviale se scurg liber pe suprafata terenului prin intermediul rigolelor.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
- in present, Municipiul lasi sicomuna Holboca este bransata la reteaua de gaze naturale
EON-DELGAZGRID SA

TELECOMUNICATII

-reteaua de telecomunicatii A MUnicipiului lati catsia Comunei Holboca se compune din
centrale telefonice care asigura legaturi urbane si interurbane.

- amplasamentul nu este strabatut de retele subterane sau supraterane de telecomuni-
catii.

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii.
Zona studiata nu este complet echipata edilitar, iar infrastructura este de tip centralizat,
organizata in zone/ sectoare.

3.0. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Comunei Holboca
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului
si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ cat si in cadrul localitatilor,
tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau
viitoare.

Aerul

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in lunile de vara la
inceputul si sfarsitul zilei cand se creeaza blocaje de circulatie.

La poluarea tmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari, este raspunzatoare de incarcarea atmosferei
cun un complex de poluanti gazosi sau solizi (S02, NO, CO2, cenusa si zgura).
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In concluzie sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct
de la sursa.

Apa

Apele de suprafata

Municipiul lasi este strabatut in zona de Est in proximitatea Localitatii Dancu de la nord la
sud de raul Jijia iar la est de raul Bahlui. Alte ape : paraul Chirita si paraul Orzeni, lacul
de acumulare Chirita.

Conform studiilor hidrotehnice in zona apa subterana este cantonata in formatiunile
permeabile cuaternare la adancimi de peste 6,00 m, avand caracter si nivel variabil, in
functie de regimul pluviometric si descarcarile din amonte (ape de infiltratie). Desi prin
infiltratie sunt dizolvate o serie de saruri, apa subterand de aici nu prezintd agresivitate
sulfatica sau magneziana.

Solul

a) Poluarea solurilor

Pentru teritoriul comunei nu existd date care sa confirme poluarea certa a solurilor.
Potentialele surse de poluare a solurilor din teritoriul studiat sunt de natura biologica.

Principalul factor care poate cauza poluarea solurilor este depozitarea intdmplatoare pe
sol a deseurilor menajere si a reziduurilor si dejectiilor zootehnice.

In ceea ce priveste deseurile menajere, incepand cu data de 16 iulie 2009 s-a sistat
depozitarea deseurilor in toate comunele, astfel incat, la sfarsitul anului 2009, in judetul lasi
nu mai existau in exploatare depozite rurale neconforme.

in prezent, pentru deseurile rezultate in Municipiul lasi, Primaria are incheiat contract
de prestari servicii cu operatorul autorizat S.C. SALUBRIS S.A. IASI, in vederea colectarii,
transportului si eliminarii controlate a deseurilor menajere.

Nivelul fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic din zona este traficul auto, generat de deplasarile
inspre si dinspre Municipiul lasi si Vama Ungheni. Valorile inregistrate se inscriu in limitele
admise (pana la 60 dB) pe raza DJ 249 A.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.

Din cele prezentate rezulta ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este
.,mediu” in zona studiatd, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind
concentratile maxime admisibile.

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiata este extravilan3,
neconstruitd, conform Planului Urbanistic General care a reglementat modalitatile de construire
si de ocupare a terenurilor.

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de o pozitie
buna, intr-o zona periferica a Municipiului lati si a Localitatii Dancu.

Ca obiectiv cu potential poluant in zona poat fi considerate DJ 249A si calea ferata
lasi- Ungheni , cu flux de autovehicule mare si cu o potentiala dezvoltare pe viitor.
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Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest
lucru ajuta inclusiv relieful gi vegetatia existenta.

In zona amplasamentului nu existd valori de patrimoniu sau monumente.

3.1. DISFUNCTIONALITATI

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere :

- gradul redus de racordare a constructilor si a terenurilor la retelele dealimentare cu
apa si canalizare ;

- gradul gradul de incarcare foarte mare al retelelor electrice determina pierderi in
conductori (dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut ;

- poluarea apelor ;

- nivelul de dezvoltare economica destul de redus;

- lipsa multor dotari necesare ;

In_mod special in_zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- dotari edilitare inexistente;

- starea drumurilor care necesita modernizari si reparatii pentru aa fi reduse la nivelul
cerintelor.

3.2. NECESITATI SI OPTIUNI

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu
privire la organizarea zonei periferice in plina dezvoltare a Municipiului lasi.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea DJ 249 A ;

3.3. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administrative locale ale Municipiului lasi, cat si populatia promoveaza acest tip
de dezvoltare, rezolvari punctuale in teritoriul orasului, oferind avantaje atat investitorilor cat
si autoritatilor locale.

Din discutiile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei locale, au rezultat
urmatoarele necesitati si optiuni relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioara a terenurilor - care implicit genereaza o crestere a pretului
terenurilor inconjuratoare, o crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor bugetare,

- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitara,

- intensificarea procesului de urbanizare.

Oportunitatea principald o reprezinta prezenta amplasamentului in imediata apropiere a
DJ 249A si situarea la periferia Mun. lasi.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa {ina cont si de lucrarile
anterior eleborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documen-
tatiile avizate.

17

SC.RO-ARC-LINE SRL

= . RO-ARC-LINE

arhitectura si urbanism

AXA ATELIER DE ARHITECTURA —
Proiectant de specialitate:B.1.A. CIOLACU DRAGOS, sos. Pacu- 1.5

3
7
rari nr. 64, Mun. lasi, jud. Iasi, C.U.I. 19776526/10.08.2008 ,
email: arh.dragosciolacu@gmail.com



mailto:roarcline@gmail.com
mailto:arh.dragosciolacu@gmail.com

Obiectiv: P.U.Z: * CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO SI Beneficiar: ILIES ADRIAN - DUMITRU
AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE”

Adresa: Mun. lasi jud. lasi, Comuna HOLBOCA , Sat DANCU, Proiect: nr. 44/2022 Faza P.U.Z.
NC 64513; Beneficiar:ILIES ADRIAN - DUMITRU

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate
la capitolul 1.3 — Surse de documentare.

Beneficiarul investitiei a pus la dispozitie studile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prespectiv necesare.

Din studile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z. actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
pentru asigurarea stabilitafji ;

- se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si se vor gasi solutii
pentru a suplini lipsa celor insuficient dezvoltate,

- se va pastra distantele de protectie regulamentare fata de retelele edilitare (apa -
canalizare, gaze, electricitate si telefonie).

De asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:

- zona de protectie precara in zona strazii, pe una sau pe ambele laturi.

4.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul comunei Holboca.

Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilanul localitatii;

- sunt premize ca in viitorul apropiat sa se extinda retelele electrice, gaz metan,
alimentare cu apa, canalizare si telecomunicatii.

- starea actuala a drumului aferent amplasamentuluieste neconforma exista posibilitatea
modernizarii acestuia.

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Holboca) au fost generate o serie
de obiective de dezvoltare urbanistica care au fost preluate in prezenta documentatie.

Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al Comunei Holboca — aprobat de catre Consiliul Local Holboca,
reglementeaza suprafata de teren studiata ca teren arabil in intravilan.

Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone functionale.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit archeologic

se institute zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integral a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare pe vertical, deoarece terenul este plat.

Nivelul panzei freatice este scazut, nu implica solutii special de fundare.

Conditile de clima (temperat continental cu influente submediteraneene) nu implica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Amplasamentulnu prezinta multe elemente atractive naturale, dar cateva dintre acestea
pot fi valorificate: pozitia relativ centrald in vecinatatea Localitatii Dancu, elementele propuse
prin acest PUZ pot crea o directie a rezolvarii arhitecturale in zona aflata neconstruita dar
si o completare a functiunilor necesare in aria zonei studiate.
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4.4.ORGANIZAREA CIRCULATIE

Amplasamentul are acces direct din drumul DJ 249A.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea
preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor
PUG HOLBOCA si PUG IASI :

- DJ249A va avea un profil de 9.50m cu carosabil de 6.40m, 0.60 acostament pe ambele
sensuri de circulatie cu trotuare pe ambele sensuri de circulatie, paralel cu amplasamentul studiat
de 1.30 (0.60m caseta rigola + trotuar 0.60) m iar pe celdlalt sens de 1.20, rigola pentru scurgerea
apelor pluviale pe ambele sensuri de circulatie, casetele de retele edilitare vor fi subterane
subterane de dim.1.00m., sub trotuarele pietonale.

Viteza de circuatie va fi limitata la 50 km/h pentru a limita pericolele unor posibile
accidente

Prin acest P.U.Z., se propune:

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulaiie se face din ambele cai de
acces DJ 249 A.

Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform legilor in vigoare.

4.5.BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS — TEREN INTRAVILAN

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Zone functionale Existent

Zonal UTR 8 — Zona se compune din sub- | INTRAVILAN - pasune
zone si unitédti de referintd localizate in 5
zone ce cuprind locuinte individuale sau mp /o
colective mici, P, P+1, 2 niveluri, retrase

de la aliniament cu regim de construire

discontinuu, ’n zona de versant, din care:

Constructii - -
Spatii verzi -

Alei pietonale, parcari - -
Circulatii: strazi carosabile si zona de protectie | - -
a lor (parcari, acostamente, santuri, trotuare,

plantatii de aliniament )

Teren intravilan (arabil) 700.00 100%

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede schimbarea destinatiei UTR-ului existent UTR 8,
in suprafatda de 700.00mp, intravilan HOLBOCA, in UTR AS — zona parcajelor la sol si
multietajate, statii intretinere si reparatii auto, comert, alimentatie publica, birou si
locuinta de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor,
amenajare circulatie auto si pietonala precum si bransamente utilitati.
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BILANT TERITORIAL PROPUS

Zone functionale Propus

Zonal AS — UTR AS — zona parcajelor | INTRAVILAN — curti constructii
la sol si multietajate, statii intretinere 5

si reparatii auto, comert, alimentatie mp /o
publica, birou si locuintda de serviciu

pentru  personalul care asigura per-

manenta sau securitatea  unitéatilor,

amenajare circulatie auto gsi pietonala

precum si _bransamente utilitati.din care:

Constructii 280.00 40.00
Spatii verzi 105.00 15.00
Alei pietonale, parcari 163.52 23.36
Circulatii: strazi carosabile si zona de protectie | 140.00 20.00
a lor (parcari, acostamente, santuri, trotuare,

plantatii de aliniament )

Suprafata cedata domeniului public 11.50 1.64
Teren intravilan (curti constructii) 700.00 100%

4.6 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Amplasamentul face parte din intravilanul, Municipiului lasi.

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala si gospodarire comu-
nala. 20

Suprafata totala a terenului este de 700.00 mp.

in concordantd cu tendinta de dezvoltare a Municipiului lasi, tema beneficiarului si
prevederile PUG HOLBOCA , viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale :
AS - UTR AS - zona parcajelor la sol si multietajate, statii intretinere si reparatii auto,
comert, alimentatie publica, birou si locuinta de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala precum si
bransamente utilitati — suprafata teren 700.00mp;

Constructii P+15+M, cu inaltime maxima la cornisa de 9.00m.

Circulatii — alei pietonale, parcari — 163.52 mp.

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumul principal existent care va avea o finaltime
de maxim 1.80m din care soclu opac de 0.60m si o parte transparenta dublata de gard viu
cat si cele dinspre terenurile invecinate care vorfi opace cu inaltime de maxim 2.50m.

Categorii de interventii urbanistice :

Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul incintei, parcaje autoturisme.
Reglementari:

Edificabilul va fi delimitat de retragerea cu :

- 20.00m fata de axul caii de acces DJ 249A ;

- 5.00 m fatéd de limita posterioara a parcelei ;

- 3.00 m fata de limitele laterale (stanga-dreapta).
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Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, in afara circulatiei
publice ;

Folosirea unor materiale de constructie durabile cu finisaje moderne;

Plantarea ornamentala si de protectie min. 15% din suprafata totala de teren;

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

ZONA AS - UTR AS - zona parcajelor la sol si multietajate, statii intretinere si
reparatii auto, comert, alimentatie publica, birou si locuinta de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala
precum si bransamente utilitati — suprafata teren 700.00mp:

POT maxim = 40.00%

CUT maxim = 0.72

H.min = 3.00m (cornisa, masurat de la CTN, din punctul cel mai inalt )

Nota! inaltimea minima la atic-ul de 3.00 m se mé&soaréa din punctul cel mai nalt al terenului
natural din zona construita.

H.max = 9.00 (cornisa, masurat de la CTN).

Nota! Tnaltimea maxima la atic-ul de 12.00 m se masoaréa din punctul cel mai inalt al terenului
natural din zona construita.

4.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racordurile la retelele existente in zona se vor realiza ingropat, dupa caz.

ALIMENTAREA CU APA

Necesarul de apa va asigura :

Alimentarea cu apa potabila a utilizatorilor, alimentarea spalatoriei si a service-ului auto;

Udatul spatiilor verzi;

Stropitul si spalatul platformelor din incinta proprietatii.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura de la reteaua de apa a
Municipiului lasi in momentul extinderii conform avizului emis de APAVITAL SA.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de Protectie a Mediului lasi
si Apele Romane.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza
unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatieiu si a
normativelor in vigoare precum si a avizelor necesare.
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CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare intericare si dirijate spre
reteaua de canalizare a Municipiului lasi in momentul extinderii conform avizului emis de S.C.
APAVITAL S.A.

Dupa caz, se va realiza si prin instalarea unei fose vidanjabile respectand O.M.S. 119
din 4.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viat
al populatiei.
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Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor
in vigoare precum si a avizelor necesare.

CANALIZAREA APELOR PLUVIALE

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA SI GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racodarea la reteaua
de distributie de gaze naturale existenta din comuna Holboca.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul
disponibil urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, CATV, retea telefonica etc. si pentru aceasta trebuie lasate spatiile necesare pentru
montarea acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua
de medie tensiune ce alimenteaza Municipiul lasi.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem LEA, in masura in care reteaua existenta o permite si cu acordul
detinatorului si alimentarea prin intermediul unui post trafo al viitoarei locuinte.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Prin acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standarde nationale ;

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste ;

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita o mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat ;

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor Chestionarului Energetic.

ILUMINATUL EXTERIOR

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

TELECOMUNICATII

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice
fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua de telecomunicatii va face obiectul unui proiect
separat elaborat de firme acreditate.

4.8 PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei aupra mediului se imparte in:

- Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei locuinte;
- Impact ce are loc in timpul exploatarii acesteia;

22

SC.RO-ARC-LINE SRL

COES o RO-ARC-LINE

arhitectura si urbanism

AXA ATELIER DE ARHITECTURA —
Proiectant de specialitate:B.1.A. CIOLACU DRAGOS, sos. Pacu- 1.5

3
7
rari nr. 64, Mun. lasi, jud. Iasi, C.U.I. 19776526/10.08.2008 ,
email: arh.dragosciolacu@gmail.com



mailto:roarcline@gmail.com
mailto:arh.dragosciolacu@gmail.com

Obiectiv: P.U.Z: * CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO SI Beneficiar: ILIES ADRIAN - DUMITRU
AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE”

Adresa: Mun. lasi jud. lasi, Comuna HOLBOCA , Sat DANCU, Proiect: nr. 44/2022 Faza P.U.Z.
NC 64513; Beneficiar:ILIES ADRIAN - DUMITRU

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de
canalizare - rigole de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor-fara sa afecteze
proprietatile Tnvecinate.

Apele rezultate din activitatle menajere vor fi deversate in sistemul municipal de
canalizare.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si colectate prin serviciu de salubritate
centralizat al Municipiului lasi.

POLUAREA AERULUI

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care
sunt utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a
combustibililor care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi
funingine, precum si alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in veedre ca se foloseste un numar
redus de masini si utilaje necesare constructiei ansmblului de locuinte si a dotarilor aferente
acestuia.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
misrosuri neplacute.

Calitatea aerului trebuie mentinutd la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Prin functiunile propuse, in zona nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatii de
natura sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi Tnierbate, iar in zona spatiului de protectie
a drumurilor se vor planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie.

Mentinerea calitati mediului ntre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu,
in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta)

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitati aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.

FAZA DE EXPLOATARE A VIITOAREI INVESTITII
Efectul produs de vehicolele riveranilor este redus.

POLUAREA SONORA
Sursele de poluare la nivelul viitoarelor constrctii provin din:
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- depozitare (nivelul zgomotului este redus) ;

- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelor, semnalizarea
acustica etc (nivel redus).

MASURI DE REDUCERE A POLUARII SONORE

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut fara sa tina seama de o serie de
implicatii asupra mediului inconjurator, se propune:

- mentinerea intr-o perfectd stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intretinerea carosabilului;

- amenajarea si intrefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona spatiilor de parcare se
vor planta arbori si gard viu.

POLUAREA APEI DE SUPRAFATA SI A PANZEI DE APA FREATICA

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Apele reziduale ce contin poluanti biologic se trateaza in mod special si din acest motiv
nu vor fi polate bilogic.

Nu sunt necesare epurarea si preepurarea apelor uzate.

Ape de suprafata

Se propune sistematizarea verticala a terenului astfel incat apele meteorice sa se
evacueze rapid.

Apele subterane

In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora.

POLUAREA SOLULUI

FAZA DE CONSTRUCTIE A CLADIRII AFERENTE VIITOAREI INVESTITII

Definitor la impactul solului:

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucarrile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la dustrugeea solului ;

- amenajarea caii de acces in asa fel incat a se limita tasarea si distrugerea solului ;

MASURI DE REDUCERE A DEGRADARII SOLULUI

Se are in vedere:

- modernizarea gestiunii deseurilor, dotarea cu numarul de recipienti necesari, conco-
mitent cu selectarea acestora de catre proprietari, si ridicarea lor ritmica;

FAZA DE EXPLOATARE A VIITOAREI INVESTITII

- POLUAREA CU APA : apele uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora
direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- ACUMALARI DE ZAPADA : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitorul an-
samblu de locuinte conduce teoretic, in unele puncte, la acumalari de zapada ; aceste zone
pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea
unei plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- POLUARE CHIMICA : nu este cazul.

- POLUARE RADIOACTIVA : nu se vehiculeaza materiale radioactive.

- POLUARE BIOLOGICA : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care
se trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).
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DESEURILE ) )

FAZA DE CONSTRUCTIE A CLADIRII $I A CAILOR RUTIERE AFERENTE VITOAREI
INVESTITI :

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri (beton, metal, lemn, plastic, textile etc.) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj precum si din materialele
de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale
de izolatie, fitinguri, etc.).

Alte deseuri pot rezulta:

- uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase);

- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatiie de catering pentru lucratorii de pe
santier;

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
Comunei Holboca.

FAZA DE EXPLOATARE A VIITOAREI INVESTITII:
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciulde salubritate al comunei Holboca, in baza unui contract de prestari servicii.

AFECTAREA BIODIVERSITATII

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constitue o sursa de poluare, lucrarilece se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

FAZA DE EXPLOATARE A VIITOAREI INVESTITII:

e  Arii protejate

In zona implementarii viitoarei constructii nu sunt prezente arii naturale protejate.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

In zona amplasamentului nu sunt cunoscute riscuri naturale. La realizarea investitiei
trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic, distantele legale intre constructii conform
P.U.Z. si o sistematizare verticala/ orizontala corecta.

e Impactul social si economic

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui
fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa
individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risn natural- alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. lulian Diaconu, teritoriul
studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de
teren:

- teren stabil (relief de campie, panta inexistenta, nivelul panzei freatice mai mare de
550 m-6.00m) ;

- nu sunt semnalate manifestari de instabilitate activa sau stabilizate ; nu sunt prezente
beciuri, hrube ;

- amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau a inundatiilor ;
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e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cadirii din incinta proprietatii cu rol de
infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu coloristica
aparte sau flori ;

- suprafata plantata va insuma min. 15% din suprafata totala a terenului.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- intretinerea carosabilului,

- amenajarea si intretinerea spatilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin:

- realizarea ingropata a retelelor aeriene de cablu- Tv.

4.9. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafatda de 700.00 mp s-
au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privatd a persoanei fizice ILIES ADRIAN-DUMITRU, N.C. 64513, supra-
fatda de 700.00mp.

5.0. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat in suprafata totala de 700,00mp este in proprietatea privata a
beneficiarului ILIES ADRIAN-DUMITRU. 26

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

Spre N — Cale de acces asfaltata D.J. 249 A (Calea Dacilor NC 62314),

Spre S — Proprietate Consiliul Local lasi (conducte C.E.T.

Spre V- Proprietate N.C. 64565.

Spre E- Proprietate N.C. 66883.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apariindnd domeniului public
de catre persoane fizice sau juridice.

51 MODUL DE ELABORARE A LUCRARII

Lucrarea va fi elaborata de un colectiv interdisciplinar (arhitecti, ingineri, geotehnician,
topograf) coordonat de seful de proiect.

Redactarea grafica, editarea materialelor scrise si desenate se va face de catre elabo-
rator, asigurandu-se unitatea de prezentare, si deasemenea :

-vor avea loc consultari cu specialigtii din cadrul Primariei Municipiului lasi si ai Consiliului
Judetean lasi,

-lucrarea va {ine seama de metodologia impusa de legislatie si normative, eventualele
modificari se vor face numai cu acceptul proiectantului.

SC.RO-ARC-LINE SRL

= . RO-ARC-LINE

arhitectura si urbanism

AXA ATELIER DE ARHITECTURA —
Proiectant de specialitate:B.1.A. CIOLACU DRAGOS, sos. Pacu- 1.5

3
7
rari nr. 64, Mun. lasi, jud. Iasi, C.U.I. 19776526/10.08.2008 ,
email: arh.dragosciolacu@gmail.com



mailto:roarcline@gmail.com
mailto:arh.dragosciolacu@gmail.com

Obiectiv: P.U.Z: * CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO SI Beneficiar: ILIES ADRIAN - DUMITRU
AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE”

Adresa: Mun. lasi jud. lasi, Comuna HOLBOCA , Sat DANCU, Proiect: nr. 44/2022 Faza P.U.Z.
NC 64513; Beneficiar:ILIES ADRIAN - DUMITRU

5.2 CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul — Efectuare PUZ - CONSTRUIRE SERVICE AUTO $I AMPLASARE CORT
PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE - nu se inscrie in propunerile PUG — Comuna Holboca,
schimbarea destinatiei, stabilirea regulamentului zonei fiind motivul pentru care a fost necesara
elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de
completare a functiunilor din zona studiata.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare
a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investiti: « Efectuare PUZ -
CONSTRUIRE SERVICE AUTO $SI AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE
ANVELOPE « va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de
actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor notariale
conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane
acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor necesare
pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitati de bransare a
constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei de construire si a proiectului
PUZ aprobat ;

Realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul : « Efectuare PUZ -
CONSTRUIRE SERVICE AUTO S| AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE «

Autorizarea executarii pe parcela studiatd a constructiei inscrisa in conditiile de functio-
nalitate prevazute ;

Respingerea unor solicitari de construire pe parcela studiata, neconforme cu prevederile
prezentului P.U.Z.

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului, se impun o serie de masuri pentru
obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

- tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

- structurarea spatial- volumetrica si functionala a zonei;

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale
in zona;

- tratari urbane de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele
favorabilecatre zona studiatd si cele din zona studiata catre zonele inconjuratoare;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominanta arhitecturalda a zonei.
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4.1 ANEXE.Nu este cazul.

Intocmit, =4 Eﬁi _ Coordonator,

arh. Rotaru Bogdan — Andrei arh. Dragos Ciolacu
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VOLUMUL 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CAPITOLUL I-DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documen-
tatia de baza in aplicare prevederilor din P.U.Z., avadnd caracter de reglementare si care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafatd de 700.00 mp .

Prescriptiile cuprinse in Regulamentelor Locale de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe intrega suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic
Zonal.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001-legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, modificaa prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specific zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau com-
pletare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederi cuprinse in documen-
tatiile intocmite anterior sau concomitant cu alaborarea PUZ-ului.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii
de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptile specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale
si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constitue
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
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Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism |,
se va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL,se referd exclusiv la
terenul, ce se constitue ca P.U.Z. — Efectuare PUZ — Efectuare PUZ — CONSTRUIRE
SERVICE AUTO SI AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE - teren in prezent
localizat Tn intravilanul judetului lasi, com. Holboca, beneficiar - ILIES ADRIAN-DUMITRU - si
se aplica Unitatilor Teritoriale de Referinta delimitate Tn planul de reglementari ce face parte
integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

Spre N —Cale de acces asfaltata DJ 249 A (Calea Dacilor NC 62314).

Spre S — Proprietate Consiliul Local lasi (conducte CET).

Spre V- Proprietate NC. 64565.

Spre E- Proprietate NC. 66883.

CAPITOLUL II-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LAPASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism
prin plansa nr.2 : REGLEMENTARI — ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAl DE COMUNICATIE,
RESTRICtIl TEHNICE.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii excep-
tionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari
hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in
evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatiie administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenjarilor pe terenuriledin intravilan este per-
misa pentru functiunile si In condiiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa (art.
8 din R.G.U.)

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei de
Cultura si Patrimoniu al judetului lasi.
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5. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
a. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va face prin:
[ J

indepartarea apelor uzate/ menajere se va face prin refeaua de canalizare/ fosa ;

e este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (incinte, strazi, etc) a deseurilor
si apelor uzate,

® precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in spatii amenajate, asigurandu-se
evacuarea lor periodica;

b. Alimentarea cu apa potabila a constructiei se va face prin:
® reteaua de alimentare cu apa potabila / fantana,

® Retelele de distributie se vor proteja prin

- instituirea zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare,

- asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile private si
publice:

- 501/ om/ zi - instalatii locale,

- 100 I / om / zi - instalatii centrale,

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabild corespunzator
unui consum de 12 ore.

- intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa - distributia
apei trebuie sa fie continua,

-interzicerea racordarii retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

6. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului 30
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solufi de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual
cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
proprietate individuala prin pubele moderne(PP), cu rotile, in saci din material plastic(dupa o
sortare prealabila).

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functio-
nala prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii
nu vor afecta cadrul - urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau s& degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se imbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate Tn urma studiilor recente sau aplicind experienta tarilor
avansate.
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7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia aceloracare au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executarii construciiilor se va face cu condifia asigurarii compatibilitaii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatile de urbanism si precizati in Certificatul
de urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. ).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism).

Indicii_P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata
la sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc

8. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII ALE
CONSTRUCTIILOR

e Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructilor se va face cu respectarea conditilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr.3 din R.G.U.

e Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje etc) in zona drumurilor publice se va face conform art.18 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

® parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburan{i si resurse de energie (inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
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e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de sigurata si fasiile de proteciie.

¢ Amplasarea fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art.
23 din R.G.U.

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand drumurilor publice si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

- pe aliniament;

- retras de aliniament;

Distanta dintre limita construibild si DJ 249A este de 20.00 m, in partea de Nord, fatéd de
limita de proprietate din Sud este de 5,00 m, fatd de proprietatea privatd din Est este de
3.00m respectiv 3.00m fata de proprietate privata din Vest.

- inscriere in regimul de aliniere existent,

- facilitatea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa,

- obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata.

Pentru fiecare situatie Tn parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se solicite
explicitarea modului de finscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea
desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stdnga - dreapta.

e DISTANTE MINIME OBLIGATORIlI FATA DE LIMITELE LATERALE Sl FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil precum si art
24 - R.G.U.

e 2,00 m — pentruferestre de vedere, balcoane si alte lucrari asemanatoare, fata de
limita de proprietate;

e 0,60 m - pentruferestre de vedere, balcoane si alte lucrari asemanatoare, neparalele
cu limita de proprietate;

e AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel incat
sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,00 m
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9.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

® exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi
art. 25 din R.G.U. )

® se asigura accese pietonale corespunzatoare importaniei si destinatiei constructiei (
vezi art. 26 din R.G.U. )

Reteaua de drumuri precum si retragerea construciiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
37 / 1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati
si teritoriul de influenta - C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

10.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica conform art. 27- R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 — R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului,
daca legea nu dispune altfel, conform art. 29 — R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului,acolo unde nu exista retele tehnico—edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat
de alimentare cu apa si realizarii unui tip de canalizare individuala sau de grup.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii 33
de noi consumatori la retelele existente in zona.

Lucrarile de modificare si/ sau racordare a retelelor edilitate se vor realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu autoritatile competente.

11. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII.

e Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art.30 — R.G.U.

- Front stradal : minim 12.00 m (constructii izolate) ;

- Suprafata minima a parcelei : 250 mp (constructii izolate) ;

- Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei ;

Se vor mentine forma si dimensiunile existente ale terenului.

e REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii construciiilor se face cu respectarea regimului de inaliime prevazut
in documentatiile urbanistice.

in&ltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor functionale, iar limitarea regimului
de inaltime se datoreaza suprafetei mici a proprietatii si a prezentei lucrarilor tehnico -
edilitare in imediata vecinatate.
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e ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu con-
travine functiunii acestora si nu depreciazad aspectul general al zonei (vezi articolul 32 din
Ghidul R.L.U.)

Prescriptiile vor urmari:

- armonizarea constructiilor noi potrivit zonei (finisaje, proportii plin - gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul de acoperire),

- Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi
si moderne,

- racordarea functionalda intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.

12.REGLEMENTARI PRIVIND AMPALSAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33
si Anexa nr. 5 — R.G.U.

Parcajele vor fi organizate exclusiv in incinta.

SPATIlI VERZI

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U. Procentul minim de spatii verzi este de 30 % din
suprafata destinata functiunii. 34

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200
m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata
dintre aliniament si cladiri.

IMPREJMUIRI

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

13 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE CU DESTINATIE
SPECIALA.
Nu este cazul pentru aceasta documentatie.
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CAPITOLUL Ill -ZONIFICARE FUNCTIONALA

Destinatia_terenurilor si_constructiilor

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizarea a acestora, conf. Functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele Locale aferente planurilor de urbanism.

Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentului studiat se identificda urmatoarele zone functionale :

ZONA AS —UTR AS - zona parcajelor la sol si multietajate, statii intretinere si reparatii
auto, comert, alimentatie publica, birou si locuinta de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala precum si bransa-
mente utilitdti — suprafata teren 700.00mp.

CIRCULATII — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,
spatii verzi de aliniament) — existente si modernizate;

lll.1_Utilizare functionala

ZONA AS -UTR AS - zona parcajelor la sol si multietajate, statii intretinere si reparatii
auto, comert, alimentatie publica, birou si locuintd de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala precum si bransa-
mente utilitdti — suprafata teren 700.00mp.

- Parcaje la sol si multietajate

- Statii de intretinere si reparatii auto

- Comert

- Alimentatie publica si servicii personale

- Birouri

- Locuinta de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

Se permite construirea locuintelor de serviciu cu cel mult doua camere pentru fiecare unitate
de locuit si o arie utila de maxim 65 m2.

Sunt permise activitati de alimentatie publica care deservesc angajatii zonei si nu servesc
bauturi alcoolice.

Sunt permise constructii comerciale pentru vanzare cu amanuntul doar pentru marfuri cu vo-
lume mari care pot fi desfacute direct din depozite (materiale pentru constructii, masini si utilaje
agricole, combustibili), precum si a celor pentru angajatii zonei.

UTILIZARI INTERZISE :

Orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Echipamente publice, servicii de interes general, zone rezidentiale.

Lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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ll.2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE EDILITARA SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR

CARACTERISTICILE PARCELELOR :

- parcelele au suprafatda minima de 300.00 mp ;

- adancimea parcelei exte mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia ;

- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei 75°.-
105°

ALINIAMENT :

Zona AS - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit
astfel incat distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :

Zona AS -

In zonele existente sau de extinderi noi din afara detalierilor prin P.U.Z. cladirile pot fi ampla-
sate pe aliniament sau retrase de la aliniament cu minim 10 m, in urmatoarele conditii:

Se va respecta caracterul general al frontului in care se face insertia noua.

Interventiile noi nu vor Iasa vizibile calcanele cladirilor invecinate sau le vor trata arhitectural.

In zonele nedetaliate prin PUZ se va respecta caracterul general de aliniere din zona.*

Pentru stabilirea specificului de amplasament si a relatiei cu strada pentru a se eliberare cer-
tificatul de urbanism se va solicita un plan de situatie si un plan de incadrare in zona cu marcarea
distantele cladirilor invecinate fata de strada, pe care se va indica ali-niamentul general al zonei.

Retragerea fatéd de aliniament este de minim 20.00m fatd de axul caii de acces DJ
249 A.

-distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cla-
dire existenta situate mai retras, pentru a nu se creea noi calcane;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI :

Zona AS - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

-in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

-cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m;

-cladirile izolate se vor putea retrage fata de limitele laterale ale parcelei si cu jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 2,00 m conf. Codului civil; in conditiile in
care retragere fata de una din limitele laterale va fi de minimum 3.00 m pentru accesul
pompierilor la curtea din spate, iar diferenta de distanta corespunzand inaltimii pe latura cu
retragere de 2,00 m este preluata de retragerea mai mare a vecinului;

-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00 m

Zona AS - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va face astfel
incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri. La
autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului regelementat.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Zona AS - Amplasare cladirilor una fatd de cealatd variaza in functie de inaltimea

cladirilor, aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala
cu inaltimea celei mai inalte cladiri.
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Nerespectarea conditilor de amplasare si configurare a cladirilor impune elaborarea unui
studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop respectarea normelor
sanitare in vigoare.

CIRCULATII SI ACCESE:

Terenul studiat se invecineaza in partea de N cu drum/ cale de acces asfaltat, DJ
249,la s cu proprietate privata avand o situatie incerta, E proprietate privata NC 66883, la
Vest propietatea privata NC 64565

In cazul de fatd accesul carosabil se va face din DJ 249A.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor
nr.50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea
preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor
PUG Holboca :

- pentu DJ 249A, corespunzator unui drum pricipal in localitate, respectiv cu un carosabil
de 6.90 m, dublu sens, o rigola de 1,00m latime, o caseta subterana pentru retele edilitare
si 0 zona pietonala de 1.20 m, adiacent amplasamentului studiat.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Zona AS - Toate locurile de parcare aferente unei constructii se vor asigura in afara spatiului
drumurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
cererii autorizatiei de construire; fiecare unitate va avea prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

Parcajele care depasesc 20 de locuri vor fi inconjurate cu gard viu si vor fi prevazute cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit conform HOTARIRE Nr. 525 din 27 iunie 1996.

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Zona AS - P+18+M — cu inaltime maximala coama /cornisa de 9.00m.

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in carac-
terul general al zonei;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhi-
tectura cu cladirea principala;

! Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru aco-
perirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua comunei
Holboca in momentul estinderii acesteia conform avizului emis de APAVITAL SA dar si din
fantana proprie.

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si evacuate
in sistemul centralizat al comunei Holboca in momentul extinderii retelei de canalizare
APAVITAL SA si prin intermediul unei fose septice pozitionata conf. OMS 119 / 2014.

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin intermediul burlanelor
si vor fi deversate pe spatiile verzi.

- alimentarea cu energie electrica se propune a se realiza din reteaua de medie
tensiune a com. Holboca.

SC.RO-ARC-LINE SRL
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Obiectiv: P.U.Z: * CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO SI Beneficiar: ILIES ADRIAN - DUMITRU
AMPLASARE CORT PENTRU DEPOZITARE ANVELOPE”

Adresa: Mun. lasi jud. lasi, Comuna HOLBOCA , Sat DANCU, Proiect: nr. 44/2022 Faza P.U.Z.
NC 64513; Beneficiar:ILIES ADRIAN - DUMITRU

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini.
Procentul minim al spatiilor verzi pentru parcela studiatda va fi de minim 15.00 %.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea la strada va avea inaltimea de maxim 1.80m din care soclu opac de
0.60m si o parte transparenta dublata de gard viu;

Gardurile dinspre cladirile limitele separative vor ava inaltimea de maxim 2.00m si vor
fi opace.

ll.3.- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
AS - P.O.T. maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
AS - C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E+M -0,72 Adc.

ARTICOLUL17- MODIFICARI ALE P.U.Z.

Orice modificare a P.U.Z.- ului se face numai in cazuri bine justificate, prin actualizarea
sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare in Comisia de Urbanism a Primariei
Comunei Holboca, si cu acordul proiectantului.

IV.— RECOMANDARI

ARTICOLUL 1 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI
SAU IMOBILE IN ZONA P.U.Z- ului.

Se vor intocmi studii geotehnice pentru toate lucrarile de constructii.

V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se propune o Unitate Teritoriala de Referinta ZONA AS -UTR AS - zona parcajelor
la sol si multietajate, statii intretinere si reparatii auto, comert, alimentatie publica,
birou si locuinta de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor, amenajare circulatie auto si pietonala precum si bransamente utilitati — su-
prafata teren 700.00mp.
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PLANSA UO: INCADRAREA IN SISTEM SATELITAR
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PLANSA U1: INCADRAREA IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL LOCALITATII
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