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VOLUMUL Il : REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PREAMBUL

>

% In cuprinsul prezentei documentatii, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul se
va denumi Legea. Pentru celelalte acte normative la care se fac mentjuni, se specificd numarul si titlul
acestora.

% In cuprinsul prezentei documentatii, amenajarea teritoriului se va denumi A.T., iar urbanismul U..

% In cuprinsul prezentei documentatii, planul urbanistic general se va denumi P.U.G.. Pentru celelalte tipuri
de documentatii de A.T. si U. la care se fac mentiuni, se specific titlul acestora.

% In cuprinsul prezentei documentatii, regulamentul general de urbanism se va denumi R.G.U., iar
regulamentul local de urbanism R.L.U.

< In cuprinsul prezentei documentatii, unitatea administrativ teritorialda de baza se va denumi
U.A.T.HOLBOCA.

PARTEA |. PRESCRIPTII GENERALE
CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE
SECTIUNEA 1. ROLUL R.L.U.

ART. 1. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic General al comunei HOLBOCA si a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare,
precum si RGU aprobat cu HGR nr. 525 / 1996 republicat - 27.11.2002 cu modificarile si completarile ulterioare pana
la data de 01.11.2019.

ART. 2. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei
HOLBOCA. Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executrii constructiilor n
limitele teritoriului administrativ al localitatii.

ART. 3. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.
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SECTIUNEA 2. INTRAREA iN VIGOARE

ART. 4. RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale. A fost aprobat pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata in 1996) cu modificarile si completarile luterioare, in
temeiul art. 36 alin. (5) lit. c) din Legea nr. 215/2001, in conformitate si cu aplicarea dispozitiilor Legii nr. 350/2001.

ART. 5. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 din Legea nr. 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei HOLBOCA.
HCL nr. din data de

SECTIUNEA 3. CONDITII DE APLICARE

ART. 6. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la SECTIUNEA 4, precum si
in continutul regulamentului.

ART. 7. in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrérilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat si adaptat prin regulamentele aferente unor Planuri
Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii, regulamente care vor respecta prevederile RLU aferente
PUG in ceea ce priveste indicatorii principali de urbanism, repectiv regimul de inéltime, coeficientul de utilizare al
terenului,functiunile admise si regimul de construire.

ART. 8. Prevederile prezentului RLU vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si
cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

SECTIUNEA 4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

ART. 9. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distantele minime fata de limitele parcelei, POT,CUT.

ART. 10. Derogarile de la prevederile regulamentului se admit numai in urmatoarele cazuri:

« descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protrejarea lor

« modificarea naturii terenurilor de fundare

« dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului

« situarea speciala a parcelei in cadrul localitatii intr-o zona de interes maxim sau conditionaté de existenta pe
terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute

ART. 11. In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
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prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivda sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism:

a)
b)

c)

ART. 12.

sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;
sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala
competenta a unui plan urbanistic zonal;

sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija investitorului
privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locald, numai in situatia
solicitarii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi,
infrastructurd de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu cel putin 10.000 m2 pentru
functiuni de locuire sau cu cel putin 5.000 m2 pentru functiuni de servicii sau productie;

sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu;

sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii
construirii pe o parcela in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(1) Pentru situatiile prevazute la art. 11 lit. c), initierea planului urbanistic zonal se face dupa obtinerea unui aviz de
oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei de primarul comunei sau de
presedintele Consiliului Judetean.

(2) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise, cuprinzind urmatoarele elemente:

a)

piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul UTR si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor
propus a fi instituite, modul de asigurare a acceselor si utilitatilor.

(3) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;

reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

capacitati si indicatori maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisii de noxe.

ART. 13. Dupéa aprobarea PUZ sau PUD se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.
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SECTIUNEA 5. BAZA LEGALA A ELABORARII

= Legea nr. 50 / 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi cu modificarile i
completarile aduse de O.U.G. nr. 122 / 24.11.2004, Legea nr. 119 / 05.05.2005, Legea nr. 52 / 08.03.2006,
Legea nr. 376 / 05.11.2006, Legea nr. 117 / 02.05.2007, Legea nr. 101 / 09.05.2008, O.U.G. nr. 214 /
04.12.2008, 0.U.G. nr. 228 / 30.12.2008 si Legea nr. 261/ 07.07.2009.

= Legea nr. 33 /27.05.1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica, republicata in temeiul art.
218 din Legea' nr. 71/10.06.2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287 / 2009 privind Codul civil

= Ordonanta Guvernului nr. 47 / 12.08.1994privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata prin Legea nr.
124 /15.12.1995

= Legeanr. 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii

= Ordinul comun nr. 34 /| N / M.30 / 3422 | 4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.ap.N., M.I. si S.R.l.pentru
apobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatjilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

= Legea nr. 137/ 30.12.1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 7 / 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata republicata in temeiul

prevederilor art. lll din Legea nr. 133/2012 pentru aprobarea O.U.G. nr. 64/2010 privind modificarea i

completarea Legii cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, modificatasi completata prin

Legea nr. 329/2009

& H.G. nr. 525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, modificata si completata
prin H.G. nr. 789 / 02.12.1997, prin H.G. nr. 59 / 04.02.1999, prin H.G. nr. 960 / 18.11.1999 si prin H.G. nr.
855 /30.08.2001

= Legea nr. 107 / 25.09.1996 a apelor, actualizata prin O.U.G. nr. 64 / 29.06.2011 privind stocarea geologica
a dioxidului de carbon si 0.U.G. nr. 3/22.07.2010 pentru modificarea si completarea Legii apelor, modificata
si completatd prin Legea nr. 310 / 30.06.2004

= Legeanr. 114/11.10.1996 legea locuintei

& H.G. nr. 101 / 03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara

= Ordonanta Guvernului nr. 43 / 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata in temeiul art. Il
din Legea nr. 82 / 15.04.1998, actualizata, modificata si completata prin O.G. nr. 132 / 2000, O.G. 79/2001,
Ordin nr. 1959/2002, O.G.nr. 26/2003, 0.U.G.nr. 84/2003, O.G. nr. 21/2005, O.G. nr. 38/2006, Legea nr. 130
/ 2007, O.G. nr. 7/ 2010, O.U.G. nr. 8 / 2001 pentru completarea art. 221 din Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor si O.G. nr. 5 /2011

= Legea nr. 157 |/ 07.10.1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al
Europei adoptata la Granada la 03.10.985 si semnata de Romania la 22 iunie 1996

= Legeanr.171/24.11.1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a Il-a - Apa

!

Legea 71/ 10.06.2011 a fost actualizata prin O.U.G. 79/ 30.09.2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii
nr. 287 / 15.07.2009 privind Codul Civil


http://www.euroavocatura.ro/dictionar/321484/Codul
http://rur.ro/download/888
http://rur.ro/download/889
http://rur.ro/download/869
http://legeaz.net/legea-71-2011-punere-in-aplicare-noului-cod-civil/
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!

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 privind “Normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale”

Legea nr. 54 / 02.03.1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

0.U.G. nr. 12/ 07.07.1998 privind transportul pe caile ferate romane, aprobata prin Legea nr. 89 / 1999,
republicata, cu modificarile ulterioare

Ordinul comun al M.L.P.A.T., Sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala si al Ministrului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 62 / N/ 19.0 / 288 / 1.955 / 31.07.1998 privind delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale

Legea nr. 213 / 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, modificata prin Legea
nr. 241 /2003 si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
Legea nr. 219 / 1998privind regimul concesiunilor, abrogata prin O.U.G. nr. 34 / 2006 si inlocuita de O.U.G.
nr. 54/2006, modificata si completatd de Legea nr. 528 / 25.11.2004

Ordinele nr. 45+49 / 1998 ale Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ G.P. 038 /

99 aprobat prin Ordinul nr. 13 /N /10.03.1999

Ordinul nr. 2032 / 14.07.1999 al Ministrului culturii pentru infiinfarea Comisiei de atestare in domeniul
monumentelor istorice si aprobarea normelor si criteriilor de atestare a expertilor in domeniul protejarii
monumentelor istorice si a specialistilor in domeniul conservarii si restaurarii monumentelor istorice

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 21 /N /10.04.2000

Legea nr. 5/12.04.2000 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a lll-a — Zone protejate

H.G. nr. 540 / 22.06.2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice

Legea nr. 215/ 23.05.2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 350 / 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare prin O.G. nr. 69 / 27.08.2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350 / 2001, Legea nr. 289 /
16.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001, O.G. nr. 18 / 04.02.2007 pentru
modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350 / 2001, Legea nr. 168 / 21.06.2007 privind aprobarea O.G.
nr. 18 / 2007 pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350 / 2001, O.G. nr. 27 / 01.09.2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 (cu exceptia capitolului IV sectiunea a 6-a [art. 57 + 61] care
intrdin vigoare la 13.09.2008), 0.U.G. nr. 10 / 26.02.2009 privind prorogarea termenului prevazut la art. IV
din O.G. nr. 27 / 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001, Legea nr. 183 / 04.06.2009
pentru aprobarea O.U.G. nr. 10 / 2009 privind prorogarea termenului prevazut la art. IV din O.G. nr. 27 /
2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001, Legea nr. 242 / 06.07.2009 privind aprobarea
0.G. nr. 27 / 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001, Legea nr. 345 / 16.11.2009 pentru
modificarea si completarea art. 36 din Legea nr. 350 / 2001, O.U.G. nr. 7 / 11.02.2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 (cu exceptia art. 561 care intra in vigoare la 01.01.2012), Legea nr. 162 /
17.07.2011 pentru completarea anexei nr. 2 la Legea nr. 350 / 2001, Legea nr. 221 / 05.12.2011 pentru
modificarea alin. (2) al art. 29 din Legea nr. 350 / 2001, 0.U.G. nr. 85/ 13.12.2012 pentru modificarea alin.
(13) al art. 46 din Legea nr. 350/ 2001, O.G. nr. 9/ 28.01.2013 privind prorogarea termenului prevazut la art.


http://legeaz.net/legea-71-2011-punere-in-aplicare-noului-cod-civil/
http://lege5.ro/Gratuit/geydcnzxgi/ordonanta-de-urgenta-nr-34-2006-privind-atribuirea-contractelor-de-achizitie-publica-a-contractelor-de-concesiune-de-lucrari-publice-si-a-contractelor-de-concesiune-de-servicii
http://lege5.ro/Gratuit/ha3tcnbz/ordonanta-de-urgenta-nr-54-2006-privind-regimul-contractelor-de-concesiune-de-bunuri-proprietate-publica
http://lege5.ro/Gratuit/ha3tcnbz/ordonanta-de-urgenta-nr-54-2006-privind-regimul-contractelor-de-concesiune-de-bunuri-proprietate-publica
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUG.pdf
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_Regulament_Local_Urbanism.pdf
http://rur.ro/download/869
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/L350_2001.pdf
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V din O.U.G. nr. 7 / 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 si Legea nr. 190 /
13.07.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentda Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001

Legea nr. 351 /06.07.2001 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a |V-a — Reteaua de localitati

Legea nr. 378 / 10.07.2001 pentru aprobarea O.G. nr. 43 / 30.01.2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, modificata si completata prin
Legea nr. 462 / 12.11.2003

Legea nr. 422 / 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificérile si completarile ulterioare
prin O.U.G. nr. 77 / 26.06.2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor de noroc, Legea nr. 261 /
16.07.2009 privind aprobarea O.U.G. nr. 214 / 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50 / 1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii [cu intrare in vigoare la 14.10.2009], H.G. nr. 1410 /
04.12.2009 privind reorganizarea unor instituii aflate in subordinea Ministerului Culturii, Cultelor si
Patrimoniului National, O.U.G. nr. 43 / 13.05.2010 pentru modificarea unor acte normative in vederea
reducerii sau simplificarii administrative a unor autorizatii/avize/proceduri ca urmare a masurilor asumate de
Guvernul Romaniei in cadrul Planului de simplificare aferent Memorandumului de intelegere dintre
Comunitatea Europeana si Romania, O.U.G. nr. 12/ 15.02.2011 pentru reorganizarea unor institutji aflate in
subordinea Ministerului Culturii i Patrimoniului National, precum si pentru reducerea unor cheltuieli si Legea
nr. 187 / 12.11.2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 286 / 2009 privind Codul penal [cu intrare in
vigoare de la 01.02.2014]

Legea nr. 564 / 19.11.2001 pentru aprobarea O.G. nr. 47 / 30.01.2000 privind protectia patrimoniului
UN.E.S.C.O.

Legea nr. 575 / 14.11.2001 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural

Ordinul nr. 2039 / 08.04.2002 al Ministrului culturii si cultelor privind infiintarea Comisiei de avizare a
constituirii agentilor economici care au ca obiect de activitate efectuarea de cercetari, proiectarea si
executarea de lucrari asupra monumentelor istorice, precum si aprobarea regulamentului de organizare si
functionare si a componentei acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 2043 / 11.04.2002 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Regulamentului de
Organizare si Functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice

Ordinul nr. 2086 / 2002 al Ministrului culturii si cultelor pentru aprobarea criteriilor de avizare a constituirii
agentilor economici cu activitate in domeniul monumentelor istorice

Ordinul nr. 2112 / 2002 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea regulamentului de organizare i
functionare a Comisiei Nationale a Muzeelor si Colectiilor

Legea nr. 413 / 26.06.2002 privind aprobarea O.G. nr. 79 / 30.08.2001 pentru modificarea si completarea
0.G. 43 /1997 privind regimul drumurilor

Legea nr. 451 / 08.07.2002 de ratificare a Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000

H.G. nr. 1309 / 20.11.2002 pentru aprobarea Normelor metodologice privind cuantumul timbrului
monumentelor istorice si modalitatile de percepere, incasare, virare, utilizare si evidentiere a sumelor
rezultate din aplicarea acestuia

H.G. nr. 382/ 02.04.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale


http://rur.ro/download/869
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H.G. nr. 447/ 10.04.2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul
hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatji

Legea nr. 203 / 16.05.2003 republicata in 26.01.2005 privind realizarea, dezvoltarea i modernizarea refelei
de transport de interes national si european

H.G. nr. 610 / 29.05.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind procedura de acordare a
creditelor necesare efectuarii de lucrari de protejare la monumentele istorice definute de persoanele fizice
sau juridice de drept privat

H.G. nr. 1430 / 04.12.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in care Ministerul
Culturii si Cultelor, respectiv autoritdtile administratiei publice locale, contribuie la acoperirea costurilor
lucrarilor de protejare si de interventie asupra monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile,
precum si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau
comuna (M.O. nr. 905/18 decembrie 2003)

Ordinul nr. 2535 / 2003 al Ministrului culturii si cultelor pentru instituirea Registrului agentilor economici
autorizati sa desfasoare activitati in domeniul protejarii monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul nr. 2682 / 13.06.2003 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei monumentelor istorice, a Fisei analitice de evidenta a
monumentelor istorice si a Fisei minimale de evidentda a monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 2684 / 18.06.2003 al Ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Metodologiei de intocmire a
obligatiei privind folosinta monumentului istoric si a continutului acestuia

H.G. nr. 493 / 01.04.2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice
inscrise in Lista Patrimoniului Mondial si a Metodologiei privind elaborarea si continutul-cadru al planurilor de
protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial

H.G. nr. 974/ 15.06.2004 privind normele de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitaji apei
potabile si a procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile i a procedurii de
autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile

H.G. nr. 930/ 11.08.2005 privind protectia sanitara a surselor i instalatiilor de aprovizionare cu apa

Legea nr. 259 / 06.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea
monumentelor istorice

Legea nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea | — Retele de transport

Legea nr. 265 / 2006 privind protectia mediului

Legea nr. 100 / 19.04.2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 / 06.07.2001 privind aprobarea
P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati

Legea nr. 190 / 09.06.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 142 / 28.10.2008
privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice

Legea nr. 287 / 15.07.2009 privind Codul Civil

H.G. nr. 262 / 31.03.2010 privind organizarea Institutului National al Patrimoniului

0.U.G. nr. 64/ 2010 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 133 /2012
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& Ordin nr. 1278 | 20.04.2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie
sanitarasi a perimetrului de protectie hidrogeologica

= Legea nr. 60 / 17.04.2012 privind aprobarea O.U.G. 79 / 30.09.2011 pentru reglementarea unor masuri
necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287 / 15.07.2009 privind Codul Civil

= Legea nr. 185/ 05.07.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

= Legea nr. 229 / 21.07.2013 pentru completarea art. 13 din Legea nr. 255 / 2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesararealizarii unor obiective de interes national, judetean si local, si pentru
completarea art. 56 din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

= Ordinul nr. 119/ 04.02.2014 al Ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

SECTIUNEA 6. DOMENIU DE APLICARE

ART. 14. Prezentul R.L.U. se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al U.A.T.HOLBOCA,
precum si in extinderile acestuia, propuse conform P.U.G. a fi efectuate pana in anul 2034, in interiorul
U.A.T.HOLBOCA.

ART. 15. Pentru terenurile situate in teritoriul actual intravilan, in zonele afectate de reparcelari rezultate din
conformarea parcelelor de origine agricola pentru viitoarele functiuni propuse prin P.U.G., in zonele de extindere ale
intravilanul, zona centrald si in zonele propuse pentru conversii functionale, orice lucrari sunt conditionate de
elaborarea si aprobarea conform Legii a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine seama de prevederile
prezentului regulament prin care se asigurd atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de
ansamblu ale U.A.T.HOLBOCA, in conformitate cu P.U.G.. Stabilirea ordinii elaborarii Planurilor Urbanistice Zonale
pentru zonele de extindere a intravilanului, pe baza carora se efectueazé includerea in intravilan si schimbarea
sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului Local al
U.A.T.HOLBOCA privind dezvoltarea localitafilor.

Zonele ce necesitielaborarea de Planuri Urbanistice Zonale vor fi identificate in Planul de Propuneri si
Reglementari Urbanistice - Zonificare.


http://rur.ro/download/1090
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PARTEA Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL IIl. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

SECTIUNEA 7. TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

ART. 16. Potrivit Legii nr. 18/1991 — republicatd, art. 92, alin.1 - “amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri
agricole din extravilan de clasa | si a Il-a de calitate, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa”.

ART. 17. Exceptille sunt prevazute la art. 92 alin.2: “Se excepteaza de la prevederile aliniatului precedent
constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, sosele de importanta deosebita, linii
electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrari aferente exploatérii titeiului si gazului, conducte
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa“.

ART. 18. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditile stabilite de Legea nr. 50/1991 si alte acte normative specifice constructiilor si
activitatii agricole.

ART. 19. (1) In conformitate cu prevederile celor doua legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate
numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si
utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitati. in aceasta categorie nu pot fi incluse constructile de
locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

(2) Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitétilor agricole.

SECTIUNEA 8. TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

ART. 20. Prin PUG s-a stabilit intravilanul comunei Holboca. Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul
localitatilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

ART. 21. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea zonarii functionale conditiilor impuse de Legea nr.
50/1991 (republicata 1997) cu modificarile si completarile ulterioare - Legea nr. 193 din 28.10.2019 ‘“terenurile
destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin
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autorizatia de construire”. Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica de catre
autoritatile locale la OCPI IASI.

ART. 22. In zonele de urbanizare prevazute prin PUG in care existd amenajari si lucréari de Tmbunatatiri funciare,
planurile urbanistice zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealalbil a avizului ANIF.

SECTIUNEA 9. SUPRAFETE iMPADURITE

ART. 23. Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic art. 2 alin.1 si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m
la maturitate in conditii normale de vegetatie. Terenurile delimitate Tn prezentul PUG ca avand utilizarea padure fsi
vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin planuri urbanistice zonale.

ART. 24. Prin exceptie de la prevederile art.23 pot fi autorizate acele constructii sau lucrari destinate exclusiv
stabilizérii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau lucréri forestiere.

ART. 25. Conform normelor specifice in vigoare Codul Silvic proprietatea forestiera nu poate fi divizata sub limita de
1ha.

SECTIUNEA 10. RESURSELE SUBSOLULUI

ART. 26. (1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale subsolului va
respecta prevederile art. 6 din R.G.U.

(2) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(3) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului, se face de catre consilille judetene sau locale, dupé caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(4) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

(5) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

(6) Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat si gaze
naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase, neferoase, de metale nobile, rare i
disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile si turbele terapeutice, céldura din
sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

SECTIUNEA 11. TERENURI ACOPERITE DE APA

ART. 27. (1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa se va face
conform art. 7 din R.G.U.

(2) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu exceptia
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lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apa, precum si
a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatasi subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor. (4) In scopul asigurari
protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie
zone de protectie in conformitate cu Legea nr. 107/1996 art.40 si anexa 2 pentru albia minora a cursurilor de apa
curgatoare de pe teritoriul administrativ al comunei HOLBOCA dupa cum urmeaza: latimea zonei de protectie in
lungul cursului de apa va fi de § m pentru parauri si de 15 m pentru rauri.

(5) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritétile administratiei publice judetene, pe baza avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice. Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de
apa din surse de suprafatasi subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice
posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100m, pe
directia amonte de priza, 25 m pe directia aval de priza si de o parte si de alta a prizei.

SECTIUNEA 12. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ART. 28. Lista monumentelor istorice cf. LMI 2015 din UAT HOLBOCA:

Situri arheologice protejate:

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE SI SITURILOR ARHEOLOGICE
- COMUNA HOLBOCA -

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
Crt,
Epoca bronzului

326 [S-I-m-B-03577 Asezare sat Dancu - La marginea de |sec. Il - [T a. Chr., Latene

- est a satului sec. IV p. Chr, daco-romana
330 sec. XVII-XVIIL medievala
435 | 1S-1-m-B-03605 Asezare sat Holboca - Peste Balta | Diferite perioade
464

sat Holboca - Izvorul

465 [S-I-s-B-20186 Asezare Paleolitic superior

Pandarului
1409 I1S-11-m-B-04181 Biserica Sf. Nicolae sat Holboca 1805
1481 |  1S-11-m-B-04239 Biserica Adormirea sat Rusenii Vechi 1820

Maicii Domnului

conform Lista Monumentelor Istorice 2015
Nota: * - numarul de ordine din Lista Monumentelor Istorice 2015.
ART. 29. Pentru fiecare monument istoric s-a instituit zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor topografice,

si urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, si sunt reprezentate grafic
in plansa 3. Reglementari Urbanistice - Zonificare.
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ART. 30. In zonele de protectie a monumentelor istorice, stabilite prin PUG autorizarea lucrarilor de construire se
face cu avizul DIRECTIEI PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL IASI si cu
respectarea urmatoarelor reguli si principii:

A. REGULI GENERALE APLICABILE ZONELOR ISTORICE

Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de natura regimului de
proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de utilizare al acestuia (construit,
neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de constructie (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii
asupra retelelor de utilitati publice) atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor
sunt obligatorii urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate existente in zona:

a) realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

b) supravegherea arheologica pe intreaga durata efectuarii sapaturilor de orice fel;

c) actionarea autorizata de specialitate in vederea eliberarii de sarcina arheologica, in conformitate cu actele
normative in vigoare.

B. REGLEMENTARI GENERALE DE UTILIZARE FUNCTIONALA
< CATEGORII DE UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE

Pentru zonele istorice protejate, sunt admise urmatoarele categorii de utilizarii functionale ale imobilelor:

a) imobile utilizate preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni compatibile;

b) imobile utilizate pentru activitai mixte, in care pe langa functiunea de locuire se intalnesc functiunile de
comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;

c) imobile utilizate pentru activitatea instituiilor publice, de cultura, de sanatate sau culte;- imobile utilizate
preponderent sau total ca spatjii verzi amenajate pentru promenada si sport in aer liber.

Utilizarile functionale sus mentionate genereaza atat modul de ocupare al parcelei si tipologia fondului
construit, cat si structurarea unei zone/subzone istorice de referinta.

In fiecare din zonele/subzonele istorice de referintd, se va conserva caracterul general al zonei/subzonei,
inclusiv prin pastrarea utilizarilor functionale existente in masura in care acestea reprezintd o caracteristica a
zonei/subzonei istorice de referinta din care face parte.

Trebuie stimulatd dezvoltarea functiunilor cu caracter comercial care prin modul de organizare, de
desfasurare a activitatii, prin calitatea serviciilor pot reprezenta un grad de atractie publica atat la nivelul de interes al
comunitatji locale cat si o atractie de interes turistic. Vor fi sustinute prioritar functjunile comerciale, indeosebi a celor
cu caracter de lux (cum ar fi: anticariate, consignatii, galerii de arta s.a.), a celor de alimentatie (cum ar fi: cafenele,
ceainarii, baruri, cofetarii, mici restaurante specializate, cluburi s.a.), a celor pentru turism (mici hoteluri, pensiuni
s.a.) sau pentru servicii (cum ar fi: media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, sedii ale unor asociatii
s.a.), inclusiv a activitatilor manufacturiere compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul cultural.

Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel incat sa se respecte urmatoarele conditii, considerate
minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:
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a) sa se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in
vigoare;

b) sa corespunda specificului i statutului pe care il define imobilul;

c) sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilul;

d) sa conduca la imbunatatirea calitatji serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa spatjilor de parcare.

In ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activitati ale institutiilor publice, de cultura,
de sanatate sau de culte acestea trebuie sa-si conserve strict aria de desfasurare si sa urmareasca imbunatatirea
calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile actuale datorate spatiilor de parcare reduse.

In acelasi context se interzice realizarea cladirilor destinate exclusiv pentru birouri, precum si schimbarea in
exclusivitate pentru birouri a oricaror functjuni actuale ale cladirilor existente.

Spatiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca gradini publice, se vor
conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizdnd eventualele posibilitali de dezvoltate ale acestei
utilizari functionale in limitele in care este asigurata si conservarea caracterului pe care il are si din care face parte.
in ceea ce priveste posibilitatea de utilizare functionala a spatiilor publice amenajate ca spatji verzi cu caracter de
parc - gradina publica, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public al acestora prin modalitatea de relationare si de
percepere in raport cu circulatia publica si prin modul de organizare al activitailor din vecinatatea acestora, inclusiv
in ceea ce priveste relatia vizuala.

In cazul spatiilor publice amenajate peisager ca gradini publice sunt permise doar acele activitati specifice
(cum ar fi: promenada, recreere, loisir $.a.) care presupun o utilizare publicd a acestora, strict in limitele asigurate de
amenajarile peisajere. In aceste spatii publice poate fi acceptatd doar amplasarea elementelor de mobilier urban si
de for public, fara a fi permise alte constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar sau permanent al
acestora.

In cazul imobilelor utilizate in prezent pentru activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire se
intalnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri se poate accepta o modificare a ponderii
dintre funcfiunile existente in urmatoarele conditii considerate minimale:

a) sa se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria construita
desfasurata a imobilului.

b) sa se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in
vigoare;

Cc) sa corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul;

d) sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;

e) sa nuinduca relatii de incompatibilitate intre functiunile existente;

f) saconduca la imbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa spatjilor de parcare.

In cazul imobilelor utilizate in prezent preponderent pentru locuire si secundar pentru alte functiuni
compatibile, precum si in cazul imobilelor utilizate in prezent exclusiv pentru locuire se poate accepta 0 modificare a
ponderii dintre functiunea de locuire si celelalte funciiuni in urmatoarele conditii considerate minimale:

a) sa se pastreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 75% din aria construita
desfasurata a imobilului in care se solicita schimbarea de functjune;

b) sa se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in
vigoare;

Cc) sa corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul;
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d) sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;

e) sa se pastreze tipologia existenta a fondului construit si sa nu se induca relatii de incompatibilitate intre
functiuni;

f) sa conduca la imbunatatirea calitatji serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa spatiilor de parcare.

«» CATEGORII DE UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a fondului construit sau
pentru restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sa respecte urmatoarele conditji:
a) functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;
b) sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa interventia, cel putin pentru
necesarul normat generat de functjunile si dimensiunile interventiei propuse;
C) sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si s& demonstreze calitatile prin care asigura
0 mai buna integrare in raport cu caracterul particular al zonei.
Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice, cu conditia ca
functiunea propusa sa respecte urmatoarele condiji:
a) sanu sténjeneasca vecinatatile;
b) sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului / elementelor valoroase ale
interiorului;
c) sa nu afecteze vegetatia existenta din amenajarile peisajere, plantatiile de aliniament, spatjile plantate de pe
parcelele private;
d) sa nuimplice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public.

0,

% UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice activitati care prin natura lor:

a) suntincompatibile cu statutul de zona protejata;

b) pot conduce sau provoca degradarea sitului istoric sau imobilelor clasate si a celor care detin o valoare
culturald semnificativa identificata prin studiile preliminare;

Sunt interzise activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic, cele care presupun o
sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea de constructii provizorii de orice natura (cum ar
fi: chiogcuri, garaje, depozite, baraci s.a.)

Sunt interzise activitatile care au ca obiect de baza:

a) activitati productive de materiale de constructie;

b) depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;

c) depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a degseurilor urbane,
precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele accesibile public.

Sunt interzise amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructile specializate de sustinere a
echipamentelor vizibile din zonele accesibile public:

a) aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixa

s.a.), tevi, puncte de transformare;
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b) panouri publicitare si de afisaj indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de montare.
C. REGLEMENTARI GENERALE DE CONSTRUIRE

Caracteristicile parcelelor

Se pastreaza trama stradala precum si alinierea constructiilor dupa traseul strazilor. Alaturi de trama
stradala, structura parcelarului existent, ceea ce determina obligativitatea conservarii actualei structurii a parcelarului,
indiferent de natura regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat) sau a modului de utilizare al
acestuia.

Se pot accepta modificari ale structurii parcelarului doar in cazurile in care se demonstreza imposibilitatea
rezolvarii unei solufii de interventie adecvata functional si/sau structural, prin pastrarea actualei parcelarii,
concomitent cu indeplinirea urmatoarelor conditji:

a) conservarea elementelor cu valoare semnificativa identificate prin studii istorice de obiect pentru fondul
construit existent pe terenurile implicate in operatiunea de schimbare a parcelarii;

b) conservarea tipologiei de construire specifica parcelarului care urmeaza sa fie modificat si zonei cu care se
invecineaza;

c) conservarea unei informatii minimale referitoare la structura parcelarului care urmeaza sa fie modificat (de
exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a lungimilor de aliniamente sau marcarea prin
tratarea pavimentului a limitelor de parcele).

Orice schimbare - admisibila in conditile de mai sus - pentru structura parcelarului existent, poate fi realizata
(in conformitate cu actele normative in vigoare) doar printr-o documentatie de urbanism, care trebuie fundamentata
pe concluziile unui studiu istoric elaborat pentru toate imobilele implicate in operatiunea de modificare a parcelarii, si
supus avizarii conform legislatiei in vigoare.

Se interzic unificarile de parcele in vederea construirii de cladiri agabaritice (de dimensiuni mult mai mari fata
de cele invecinate).

Modul de ocupare si de utilizare al parcelelor - amplasarea cladirilor pe parcela

In cazul partilor de imobil far& valoare cultural, identificate si prezentate explicit prin studiile istorice, se
poate interveni, {indnd cont de valoarea culturala a zonei invecinate imobilului, prin protectia, punerea in valoare si
conservarea urmatoarelor elemente caracteristice:

a) modului de asezare al cladirilor pe parcela;
) alinierea cladirii spre aliniamentul parcelei;
c) regimului de inaltime al cladirilor;
) compozitia de volume a cladirilor;
) relatjile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe aceeasi parcela sau pe parcele
diferite;
f) relatiile si distantele minime dintre cladiri si limitele parcelei, accesele carosabile si pietonale in cladiri si pe
parcela, precum si alte elemente caracteristice care conduc implicit atat la definirea suprafetei edificabile a
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parcelei, in raport cu limitele sale si cu caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a procentului
de ocupare a terenului (P.O.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona;

g) modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente caracteristice care conduc
implicit atat la definirea volumului edificabil Tn raport cu caracteristicile imobilelor invecinate, cét si la o
valoare a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice
existente in zona.

Spatiul public

Se interzice folosirea unor materiale precum:

a) imitarea materialelor naturale (ex: piatra, lemn), simuldri de paramente cu exceptia celor istorice-artistice,
placari cu gresie/faianta pe socluri si fatade;

b) utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu sau plastic — pentru usi, ferestre - cu exceptia celor istorice-
artistice;

c) finlocuirea tdmplariei de lemn cu tamplarie de lemn cu dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens de deschidere
nespecifice;

d) folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate etc;

e) folosirea unor elemente de marchetarie din materiale care stralucesc;

f) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament (caramizi, placi

b.c.a., etc.).

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor istorice-
artistice.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperire in terasa.

Nu se vor utiliza, vizibile din exterior, materiale pentru constructii provizorii, azbociment, materiale plastice
etc.

Se interzice:

- prezenta agresiva a unor elemente specifice echiparii edilitare;

- realizarea de pastise arhitecturale;

- realizarea de anexe gospodaresti $i constructji provizorii.

Interventiile in spatiul public pentru amenajarea de ansamblu, marcarea diferitelor delimitari functionale
(pietonal, carosabil, parcaje s.a.), modul de distributie si de amplasarea echipamentului i mobilierului urban, precum
si pentru realizarea de detaliu referitoare la cromatica, textura, materialele, gabaritele sau formele, propuse pentru
realizarea pavimentului sau a elementelor de mobilier urban se vor face in baza unor documentatii urbanistice
aprobate conform legii.

Aspectul exterior al cladirilor

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare si care afecteaza finisajele
exterioare in ceea ce priveste cromatica, textura, materiale invelitorilor, precum si imprejmuirile, portile de acces de
parcela, tamplaria golurilor de vitrina sau a celor de la etajele superioare, trebuie sa raspunda cerintelor categoriei de
interventji in care este incadrat imobilul respectiv.
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Restaurarea sau transformarea vizeaza, atét realizarea amenajarilor necesare satisfacerii conditilor normale
de locuire, cét si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea
echilibrului alterat prin modificari ca: suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale
modenaturilor existente.

Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie s reprimeasca aspectul si caracterul original prin
suprimarea ad&ugirilor, mai putin cele cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturald intrinseca. In acest ultim caz,
ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.

Se va respecta compozitia si conceptia originala prin revenirea la forma initiala a decoratiilor, golurilor si
profilelor tamplariei exterioare precum si a acoperisurilor.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche/arce, basoreliefuri, muluri, elemente de
lemn si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii autorizatiei, creaza obligativitatea anuntarii
forurilor autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor.

Zidariile din piatra sau elemente de piatra de talie / placaje la socluri sau la elemente de structura, elemente
de modenaturd: cornise, bandouri, suvasmente, se vor trata conform situatiei initiale. Daca aceste elemente au
suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si repuse in starea originala. Elementele
deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si marime ca cele originale.

Tencuielile si zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor executa din mortar de var si nisip in
tonalitati inspirate din cele vechi conservate sau restaurate de specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de
decor arhitectural, ancadramente, care vor trebui restaurate.

Golurile Tn ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la
cele vecine urmarind logica statica a constructiilor.

In cladirile cu valoare de monument sau ambientald, refacerea tamplariei se va face identic atunci cand
exista elemente martor; cand nu exista, refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si
din aceeasi epoca.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi compatibile cu specificul
cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca al edificiului.

Se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri:

a) azbociment;
b) materiale plastice;
c) carton asfaltat.

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala. Pantele vor determina alegerea
materialului adecvat, fiind recomandabila igla solzi de forma, culoarea si dimensiunile celor existente. Coamele se
vor realiza cu figle speciale prinse cu mortar de var.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperiguri terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma in care exista si se vor restatura, fara a fi inlocuite cu lucarne nespecifice
si netraditionale.

Partile metalice ale acoperisurilor si racorduri pentru scurgerea apelor pluviale se vor executa din tabla de
zinc lacuita in tente de culoare inchisi, din tabla de cupru sau aramita.

Se va urmari pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de scurgere aparenta, si se va reduce numarul
acestora prin regrupari. Se interzic coturi sau coboréri oblice pe planul fatadei.
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Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupad modele existente. Cosurile originare din
caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip.
Coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse sisteme de
ventilatie aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa discret, invizibile din domeniul public.

Elemente secundare: lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane, decoratii,
etc.); modelele noi se vor apropia cat mai mult de cele existente.

La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseazain spatiul public.

Curtile de serviciu, spatji gospodaresti sau locuri de depozitare a pubelelor se vor amplasa in locuri nevizibile
din spatiu public.

Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile strapungeri / goluri vor fi conservate sau reconstituite cu
ocazia operatiunilor de amenajare. Se interzice comasarea golurilor.

- Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii conform prevederilor legale. Firmele vor putea fi
paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor
vecine.

Se recomanda materiale de calitate, grafisme traditionale care figureaza simbolic activitatea, efecte de
transparentasi decupaj.

Se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si elementele de decor,
bosaje, etc. a caror logica nu trebuie incalcata prin modul de amplasare a firmei. Se interzic:

a) dispozitive sclipitoare,stridente sau cu iluminat agresiv;
) inscriptii luminoase moderniste;
c) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;
) insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respecténd trama parcelara daca mai multe
parteruri de cladiri alipite sunt unificate prin acceasi functiune.

Zone non-aedificandi

Pentru punerea in valoare, protectia si conservarea valorilor culturale constituite, de unghiurile si culoarele
de vizibilitate, sunt interzise interventiile arhitectural-urbanistice de construire supraterana pe toate suprafetele de
teren ocupate in prezent de:

a) plantatii sau amenajari peisagere publice sau private;
b) circulatii carosabile si parcaje publice la nivelul terenului;
c) circulatii pietonale publice.

CAPITOLUL lil. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

SECTIUNEA 13. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

ART. 31. Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmatoarele reglementari:
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¢+ pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate medie-mare de producere a
alunecarilor de teren, documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-
2007 si, in plus, vor include studii de stabilitate generala;

pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentand o probabilitate mare si critica de producere a

alunecarilor de teren, in cadrul PUZ se va realiza in mod obligatoriu 0 expertiza geotehnica intocmita

de persoane calificate (experti). Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei (PUZ, limite de proprietate etc).

Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra/subterane, distanta intre cladiri,

conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a amplasamentului, masuri de drenare si

de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor/drumurilor, colectarea si
conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si CUT etc. Studiile geotehnice pentru imobile vor

tine cont de concluziile expertizei geotehnice aferente zonei si vor fi asumate de catre persoana care a

efectuat expertiza geotehnicad pe amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate

prevederile normativului NP 074-2007;

» pentru teritoriile ce vor fi clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si critica de producere a
alunecarilor de teren este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei
lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei
si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urménd a fi gestionate de personal calificat si
anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei
si/sau Consiliilor Judetene stocate intr-0 baz& de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la
nivelul comunei. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria sau Consiliul
Judetean va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin
masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit Experiza geotehnica.

X/
°e

L)

ART. 32. Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecari de teren se poate ridica interdictia temporara de
construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui STUDIU GEOTEHNIC APROFUNDAT solicitat
prin Certificat de Urbanism, studiu prin care s& se stabileasca daca existd solutii de fundare pentru fiecare caz in
parte, solutii care sa elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

ART. 33. Pe terenurile inundabile se instituie interdictie de constructie pana la remedirea deficientelor.

SECTIUNEA 14. ZONE DE PROTECTIE

ART. 34. (1) Zonele de protectie sunt marcate in plansa 3. ,Reglementari Urbanistice - Zonificare”.
(2) Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se face numai pe
baza consultarii Directiei de Sanatate Publica.

ART. 35. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de protectie
sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apé potabila in sistem centralizat
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existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie) in conformitate cu H.G.R.
nr. 930/2005; pentru fantanile publice care capteaza apa din stratul freatic, zona de protectie sanitara va avea
dimensiunile minime de 50 metri in amonte si 20 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

ART. 36. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata de
conductele retelei de apa potabila, de 10m fata de locuintele vecine, de 20-50m fata de sursele locale de apa
potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

ART. 37. (1) Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de odihna,
zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agrozootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot
polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in
conformitate cu O.M.S. nr.119/2014, publicat in M.O. nr. 127/2014.

(2) Amplasarea zonelor destinate industrilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca concentratiile
maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihnasi recreere, institutile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

ART. 38. Zona de protectie sanitarad pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de teritoriile
protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere,
institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesité factori
de mediu lipsit de impuritati).

ART. 39. (1) Se interzice construirea in zonele de protectie a surselor si instalatiilor de apa potabila, a statiilor de
epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de inalta si medie tensiune etc.

(2) Zona de protectie la conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a conductei, zona in care se
interzice ,, efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu”.

ART. 40. Se emit autorizatii de construire in zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabila, a statiilor
de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Tnalta si medie tensiune etc. conditionat de
obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

ART. 41. (1) Zona de siguranta la conducta de transport gaze este de 100 m de o parte si de alta a conductei, zona
in care autorizarea constructiilor se poate face doar in baza unui aviz favorabil dat de detinatorul conductei.
(2) Zona de siguranta la liniile electrice coincide cu zona de protectie.

ART. 42. Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia spre avizare sanitara va fi insotita de avizul DSP si
APM conform O.M.S. nr. 119/2014 art. 28.
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ART. 43. (1) Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007) latimea zonei
de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 24m pentru LEA 20kV si 37 m pentru LEA 110kV.

(2) Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stélpilor si de
proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de
protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie
este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare
amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei
de protectie.

SECTIUNEA 15. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR SI CONFORMARII
VOLUMETRICE

ART. 44. Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele, subzonele functionale si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

ART. 45. Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

ART. 46. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform legi.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD. (Legea nr. 350/2001 art.32, art. 46).

SECTIUNEA 16. P.O.T., C.U.T.

ART. 47. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul
regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei
constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrdngerea data de catre cei doi indici
urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultantd prin restrictionarea simultanasi comuna conform
valorilor maxim admise.

SECTIUNEA 17. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

ART. 48. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in PUG, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica
se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea nr. 33/1994 (republicata 2011).
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ART. 49. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

ART. 50. Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o
servitute publica.

ART. 51. Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele necesare trecerii
acestor suprafete in proprietatea UAT.

ART. 52. Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private si care
sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.

CAPITOLUL IV. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATIRII

SECTIUNEA 18. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ART. 53. Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la RGU.

ART. 54. Fac exceptie de la prevederile art.53 constructile amplasate in interiorul Zonelor Construite Protejate, a
caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.

SECTIUNEA 19. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ART. 55. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

ART. 56. in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.
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ART. 57. Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la art. 55, este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

ART. 58. Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strézilor (realiniere), strapungeri de
strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de PUG si marcate ca atare pe plansa 3 ,Reglementari Urbanistice -
Zonificare”, este interzisa.

ART. 59. In cazul masurilor de |4rgire a amprizei strizilor prevazute de PUG si marcate pe plansa 3 ,Reglementari
Urbanistice - Zonificare”, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fata de acesta se vor
preciza in Certificatul de Urbanism.

ART. 60. Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite
prin PUG, inscrise in plansa 3 ,Reglementari Urbanistice - Zonificare”.

SECTIUNEA 20. AMPLASAREA FATA DE CALEA FERATA

ART. 61. La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este reglementata
de O.U.G.nr. 12/1998 art. 29 - 36. In zona de siguranta / protectie a caii ferate este necesar obtinerea avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA. Autorizatia de constuire va fi conditionata de obtinerea avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA.

ART. 62. Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare, marcate ca
atare in plansa 3. ,Reglementari Urbanistice - Zonificare” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ in vigoare.

SECTIUNEA 21. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ART. 63. Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele, subzonele
functionale si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada - domeniul public si limita spre

strada a parcelei - domeniu privat).
Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria strazii spre care
este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia se afla gardul spre strada al

parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 6-6 m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie.
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ART. 64. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

ART. 65. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul
public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

ART. 66. Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise
depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depési limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m;
b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distanta minima de 2,00 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50 m fata de cota de calcare exterioara din
zona aliniamentului;
c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50%
din suprafata fatadei.

SECTIUNEA 22. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

ART. 67. Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele, subzonele functionale si unitétile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

ART. 68. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele
in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona
sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata

de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil (2,0 m - H/2), precum si asigurarea distantelor
minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:
- 5,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune productiva,
servicii, depozite;
- 5,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive existente pe parcela
vecina;constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de limita parcelei cu H/2,
dar nu mai putin de 4,0m, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima
majorandu-se la 5,0m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.
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Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime
acceptate sunt egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de 3,0m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima intre diferitele corpuri
de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 3,0m.
in principal, la autorizarea constructiilor se va urmri :

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se va
realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului
care construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea existenta va fi egala cu
cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte din cladiri, dar nu mai putin de 3m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la distanta fata de
imprejmuirea vecing, distanta care sa respecte normele de igiena si cele PSI;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai cu avizul Furnizorilor
de energie din zona, chiar daca constructjile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil, in cadrul unui
compartiment de incendiu;

- distantele de siguranta intre compartimentele de incendiu;
- distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu.

Respectarea conditiilor generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului autospecialelor de
interventie ale serviciilor comunitare profesioniste sau voluntare pentru situatii de urgenta.

—accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o suprafata vitrata, cu exceptiile mentionate
in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul este obligatoriu a se asigura pe doua laturi ale
cladirii  ( cladiri Tnalte, cladiri cu sali aglomerate, cladiri pentru sanatate, cladiri pentru turism, cladiri pentru
invatdamant, etc. ).

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului autospecialelor de interventie se va
face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o inaltime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa

fie obstructionate prin mobilir urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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— Asigurarea distantelor de siguranta in limitele codului civil si sigurantei privind limitarea propagarii
focului in interiorul compartimentului de incendiu i respectiv intre compartimentele de incendiu, conform celor

mentionate anterior.

La amplasarea constructiei in parcela (intravilan / extravilan) se va respecta Normativul P118/1999 normativ
de siguranta la foc a constructiilor.

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr. 1 de INCADRARE in
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism
(denumit in continuare RGU).

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei
HOLBOCA se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata) si a Legii 18/1991.
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General de Urbanism si
pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform zonarii functionale
stabilite prin Planul Urbanistic General. Referitor la intravilanul localitatilor si la terenul agricol din intravilan art. 23
din Legea nr. 50/91 republicata in 1997 (actualizata) cu modificarile si completarile ulterioare, prevede
urmatoarele:

(1) Intravilanul localitétilor se stabileste prin planurile generale de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobérii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul localitatilor si
unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale - PUZ
-, aprobate potrivit legil.

(3) Terenurile destinate construirii se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, potrivit legii.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 3: Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritétile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
Suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Art. 4: Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
requlament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avdnd
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol in conditile prevazute de Legea nr. 50/91
republicata in 1997 (actualizata) cu modificarile si completarile ulterioare.
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CAPITOLUL V. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

SECTIUNEA 23. ACCESE CAROSABILE

ART. 69. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

ART. 70. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la art.
69, cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

ART. 71. Numarul si configuratia acceselor prevazute la art. 69 se determina conform anexei nr.4 la RGU.

ART. 72. Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

SECTIUNEA 24. ACCESE PIETONALE $I PISTE PENTRU BICICLISTI

ART. 73. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

ART. 74. Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

ART. 75. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitatisi care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

ART. 76. (1) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand l&timea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele
laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabila, prin
vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(2) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in functie de posibilitati,
piste pentru biciclisti cu sens dublu avand I&timea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens.

CAPITOLUL VI. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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SECTIUNEA 25. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

ART. 77. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

ART. 78. Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

ART. 79. (1) Tn intravilanul UAT nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual cu
exceptia UTR-urilor pentru care prezentul regulament permite realizarea acestor solutii.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitaré in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor
si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

ART. 80. Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de servitute
a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

ART. 81. (1) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

ART. 82. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la
nivel de parceld. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare localain sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

SECTIUNEA 26. RACORDAREA $I1 EXTINDEREA RETELELOR PUBLICE

ART. 83. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin PUG.

ART. 84. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

ART. 85. (1) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

(2) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

ART. 86. Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.
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ART. 87. Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu
costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate
publica.

SECTIUNEA 27. ASIGURAREA EVACUARII DESEURILOR

ART. 88. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

CAPITOLUL VII. DREPTUL LA PARCELARE

SECTIUNEA 28. BAZA LEGALA SI DEFINIREA UNOR TERMENI

ART. 89. (1) Conform alin.6 al art.6 din Legea nr. 50/1991 republicatd in 2004, modificata si completatd de Legea
nr. 401/2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii precum si constituirea unei
servituti de trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui CU;

(2) Conform alin.3 al art.47 din Legea nr. 350/2001 completata si modificata prin Legea nr. 289/2006 si prin
Ordonanta Guvernului nr. 27/27.08.2008 (publicata in M.O. nr. 628/29.08.2008, intratd in vigoare in data de
01.09.2008) elaborarea PUZ este obligatorie in cazul parcelarilor.

ART. 90. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea in 4 sau
mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul de a fi
sau nu instrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate (art.30 R.G.U).

ART. 91. Se intelege prin parceld, suprafata de teren situatd intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau mai multor
proprietari, in indiviziune (Legea nr. 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului general aprobate cu
Ordinul MAP nr. 534/2001).

ART. 92. (1) Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur trup, este
considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor prevazute anterior.
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(2) Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe locuinte sau cladiri de
orice natura, respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este
supus, in afara de prevederile inscrise in reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament.

SECTIUNEA 29. CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

ART. 93. in noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi prin prezentul PUG inainte de
autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ / PUD de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare
topo actualizata, PUZ / PUD care v-a reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor).

ART. 94. Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:
a) terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibil;
b) pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in prezentul
regulament;
C) asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de siguranta si
rezistenta in vigoare.

ART. 95. Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului trebuie sa
solicite in prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la Primaria UAT, si prin el autoritatile publice
locale sunt obligate conform Legii nr. 350/2001 sa solicite intocmirea unui PUZ/PUD ce se va aproba conform
legilor in vigoare si care va sta la baza viitoarei parcelari reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea
edilitara a viitoarelor parcele astfel obtinute.

ART. 96. (1) Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde
nu exista sau nu sunt prevazute retele de utlitati pentru evacuarea apelor uzate.

(2) Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul executarii
racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societatile care
administreaza retelele publice de alimentare cu apéd si canalizare in zona respectiva, sau de Serviciul de
Gospodarire al Apelor si Agentia pentru Protectia Mediului.

(3) Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabild si canalizare si unde nici nu urmeaza a
se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se poate totusi autoriza, cu
avizul Agentiei pentru Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata minima de 1500 mp. Tn acest caz trebuie
sa se execute de catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure
alimentarea cu apa potabilasi evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere in prealabil avizul
Serviciului de Gospodarire al Apelor si al Agentiei pentru Protectia Mediului.

(4) Daca ulterior executarii parcelarilor in conditile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva canalizarile
necesare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din urma vor putea reduce prin divizare
suprafata parcelelor de 1500mp, conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate
racordurile necesare la conductele de apasi canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.
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SECTIUNEA 30. DIMENSIUNILE MINIME S| FORMA PARCELELOR NOI

ART. 97. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditji:

CONDITII MINIME DE

REGIM DE CONSTRUIRE UM OBSERVATII
CONSTRUIBILITATE 1
PARCELARI NOI S+P+P+1M NIVELURI - conform R.G.U.
- - insiruit 8m
Front minim :
- cuplat, izolat 12m oo ,
STt 200 m POT maxim in zone exclusive
Suprafata minima ’ : P rezidentiale cu P+P+2+M
’ - cuplat, izolat 300 mp . : 0
_ _ EE— : niveluri = 40%
Raport intre latimea si adancimea | - cel putin egal (recomandat
. 300 mp
parcelei 3/3)
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE S+P+P+1M NIVELURI - conform P.U.G.
L - Insiruit 8m
Front minim ,
- cuplat, izolat 12 m , .
— POT maxim in  zone
. - insiruit 200 mp o , ,
Suprafata minima R rezidentiale din afara zonei
’ - cuplat, izolat 300 mp -
_ _ I : protejate = 40%
Raport fintre latimea si adancimea | - cel putin egal (recomandat 300 mp

parcelei

313)
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PARCELARI NOI S+P+P+1+M NIVELURI - in conformitate cu R.G.U.

S =200 mp

S =300mp S =300 mp

18,75 m 16,67 m 16,67 m

8,00 m 12,00 m 12,00 m

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE S+P+P+1M NIVELURI - conform P.U.G.
(in afara zonei protejate)

S=300mp

S =200 mp

S=300mp

18,75 m 20,00 m 16,67 m

8,00 m 12,00 m 12,00 m

Nota: Parcelele cu suprafata sub 200 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate. Parcelele fara acces la un drum sunt considerate neconstruibile pana la eliminarea disfuncfjei.

ART. 98. Pentru parcele cu o suprafata de pana la 1500 mp si care au asigurat accesul dintr-o circulatie publica existenta, in
conditiile legii, sunt exceptate de la interdictia temporara de construire ce a fost instituita pentru realizarea unei documentatii
urbanistice PUD/PUZ (prin cumularea de astfel de parcele, respectédnd cerina legald de suprafata minima pentru
demararea unei astfel de documentatii) sau prin parcelarea loturilor mari la dimensiuni costruibile (in aceste cazuri nu
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mai este nevoie de interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD/PUZ).

ART. 99. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu
raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice Zonale (prin cumularea de
astfel de parcele, respectéand cerinta legala de suprafatd minima pentru demararea unei astfel de documentatji)

ART. 100. Pentru parcelele cu suprafata peste 5000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari din care rezultad un
numar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatji P.U.Z (prin cumularea de astfel de parcele,
respectand cerinfa legald de suprafatd minima pentru demararea unei astfel de documentatji sau prin lotizari cu
respctarea conditiilor de acces auto si pietonal).

ART. 101. Parcelarile rezultate din terenuri cu fosta destinatie agricola, vor respecta obligatoriu prevederile de la art. 16 din
prezentul regulament. Parcelele sunt considerate construibile daca adancimea loturilor este mai mare sau egald cu
aliniamentul loturilor.

SECTIUNEA 31. STRAZI S| ALEI CAROSABILE iN PARCELARILE NOI

ART. 102. (1) Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa aiba
cel putin o strada deschisa la ambele capete.

(2) Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in alineatele urmatoare.

(3) Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate nou infiintate vor avea minim doua benzi de circulatie (3,5m).

(4) Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in plansa 3.
,Reglementari Urbanistice - Zonificare”.

(5) Pentru a fi construibila, o proprietate cu adéncime mare se poate dezmembra in mai multe parcele, una la
alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de minim 5,0 m 1&time
creat pe teren propriu si cu 0 adancime de maxim 30,0 m de la alinierea strazii.

(6) Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime de la alinierea strazii pana in capatul ei. La partea de capat,
fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, incat sa asigure intoarcerea unui
vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10,0 m (aceste curbe trebuiesc
desenate pe planuri cu razele lor).

(7) Pentru artere de mare circulatie intreruperea provenita dintr-o parcelare se va face conform reglementarilor de
conformare a drumurilor si strazilor in vigoare.

ART. 103. (1) Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in conditiile impuse
prin prezentul Regulament.Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se va
preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

(2) La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp — in afara indeplinirii celorlalte conditii de
parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o suprafatd de teren pentru scopuri
publice (comert, scoald, biserica, terenuri de sport, etc) doar daca zona nu dispune de astfel de terenuri cu scopuri
publice si doar daca axista cerinta din partea populatiei.
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(3) Aceasta suprafatad va fi de minim 5 % din intinderea totald a terenului — pentru terenurile cu suprafata intre
50000 si 200000mp si de minim 7 % pentru terenurile in suprafata mai mare de 200000mp.

SECTIUNEA 32. UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR

ART. 104. (1) Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati
sau pe parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerentd de caracter arhitectural, astfel
incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios.

(2) Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de norme generale dupa care
urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

CAPITOLUL Vill. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA 33. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

ART. 105. (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de referinata cuprinse in
prezentul regulament.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor
va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

(4) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela cuprins in glosarul
anexat.

(5) in cadrul reglementrilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se mésoara de la cota terenului natural,
fnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pants, inaltimea maxima admisa poate fi considerata pe intreaga
amprenta la sol a cladirii.

SECTIUNEA 34. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ART. 106. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei, asa cum este el descris in Sectiunea 1 a fiecarei UTR si peisajului urban. (H.G. nr.
525/1996, Art. 32).

ART. 107. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa (H.G.nr. 525/1996, Art. 32).



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

ART. 108. Se vor respecta reglementarile la nivelul UTR-urilor privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie,
materiale, cromatica, decoratiuni.

CAPITOLUL IX. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S
IMPREJMUIRE

SECTIUNEA 35. PARCAJE

ART. 109. Prevederile prezentelor reglementari au caracter normativ privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare si se vor aplica la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor pentru realizarea cladirilor si
amenajarilor pe intreg teritoriul UAT.

ART. 110. (1) Se va asigura numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor.

(2) Pentru autorizarea de noi constructii pe teritoriul UAT numarul minim de locuri de parcare se dimensioneaza in
functie de destinatia si suprafata utila specifica functiunilor ce se regasesc in cladire conform anexei nr.1 la
prezentul RGU.

(3) In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

(4) Un procent de 20 % din parcaje vor fi racordate la reteau de alimentare cu energie electrica.

SECTIUNEA 36. SPATII VERZI Sl PLANTATE

ART. 111. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

ART. 112. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibils asigurarea spatiilor plantate prevazute
prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea
terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zond cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata
egald cu diferenta dintre necesarul minim pe parceldsi suprafata realizatd pe parceld, numai cu acordul
administratiei publice locale.

ART. 113. Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastraté pe toaté suprafata UAT, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor, subzonelor functionale si a unitétilor teritoriale de referintd. In acest sens, documentatiile de
urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta - difunctionalitati” pozitia exacta, esenta
si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor
de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru
arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru
arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a
caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai mare decéat 50 cm.
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ART. 114. Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National IASI.

ART. 115. La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;
) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;
d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului);
) distanta minim&intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de1,50 m.

ART. 116. Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomandainscrierea acestora in cadrul Programului national
de mbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin Legea nr.
343/2007.

SECTIUNEA 37. IMPREJMUIRI

ART. 117. (1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparents, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei.
Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate
spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

PARTEA lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
CAPITOLUL X. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

SECTIUNEA 38. DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

ART. 118. (1) Definirea unei anumite unitatj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
b) regimul de construire (continuu, discontinuu);
c) inaltimea maxima admisa.
(2) Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R..

ART. 119. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
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antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor conforma legislatiei specifice in vigoare.

ART. 120. Pentru toate unitatjle teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

ART. 121. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitatj teritoriale de referinta:

ZONA CENTRALA-C

C1 Zona centrala si functiuni complexe de interes general
ZONADE LOCUIT-L
L1 Zona locuire individuala si colectiva situata in tesut traditional cu regim de construire continuu i
discontinuu
ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE Sl SERVICIILOR - IS
1S1 Subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general
IS2 Subzona institutiilor publice si serviciilor de tip comercial
ZONA MIXTA - M
M1 Zona mixta cu regim de construire continuu $i discontinuu cu regim mic de inaltime
ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE - A
A1 Subzona activitatilor productive compuse din industrie si servicii
A2 Subzona activitatilor compuse din industrie si unitati agricole
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - G
G1 Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
G2 Subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente
ZONA SPATIILOR VERZI -V
V1 Subzona spatjilor verzi amenajate, scuaruri publice, fasii plantate, gradini
publice
V2 Subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnicd (culoare de protectie pentru infrastructura de

comunicatie, infrastructura tehnica, ape)
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE $1 AMENAJARI AFERENTE - T

T Subzona transporturi rutiere
T2 Subzona transporturi feroviare
T3 Subzona transporturi aeriene
ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - S
S1 Subzona unitatilor cu destinatie speciala

Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan:
lll. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN

INTRAVILAN

L - Zona de Locuinte
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IS - Zona pentru Institutii Publice Si Servicii

e Isa — administrative si servicii;

o ISi - Invatdmant si educatje;

e ISs — sanitare;

e ISc - cultur;

e ISct - culte;

e Isco — comerciale, prestari servicii;
e ISsp — unitati de sport si agrement;
e |St — turism;

S  -zona cu destinatie speciala

ID/A - Zona pentru Unitati Industriale si Depozitare/Unititi Agricole

Ppp - Zona Pentru Spatji Verzi Amenajate, Perdele de Protectie,
Sport si Agrement

GC - Zona Pentru Gospodarie Comunala

TE - Zona Pentru Echipare Edilitara

Cc - Zona Pentru Cai de Comunicatie
ART. 122. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a U.A.T. in perioada 2020-2030, evolutie
bazata pe analiza critica a situatiei existente si identificarea elementelor de potential si a disfuncfiilor.
ART. 123. Totodata R.L.U. tine seama de modificarile aparute legislatiei specifice ce se reflecta in domeniile
urbanismului, amenajarii teritoriului si a constructjilor (Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 si Legea nr. 50/1991 cu
modificarile ulterioare si alte acte normative si ordine implicite).

lll. REGULIPRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN
TA -TERENURI AGRICOLE
TF - TERENURI FORESTIERE
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATII
NR - TERENURI NEPRODUCTIVE
TS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
LOCALITATEA DANCU
UTR 1: ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE
UTR2: ZONA DE LOCUINTE
UTR3: ZONA DE LOCUINTE
UTR4: ZONA DE LOCUINTE
UTR 22 : ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

LOCALITATEA HOLBOCA
UTR 5: ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE
UTR 6: ZONA DE LOCUINTE
UTR7: ZONA DE LOCUINTE
UTR 8 : ZONA INDUSTRIALA
UTR 8a: ZONA INDUSTRIALA
UTR 8b : ZONA INDUSTRIALA
UTR 8c : ZONA INDUSTRIALA
UTR 23 : ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

LOCALITATEA CRISTESTI
UTR9: ZONA DE LOCUINTE
UTR 10 : ZONA TRANSPORTURI

UTR 11 : ZONA INDUSTRIALA / GOSPODARIE COMUNALA

UTR12: ZONA INDUSTRIALA
UTR 13 : ZONA INDUSTRIALA
UTR 14 : ZONA INDUSTRIALA

UTR 15: ZONA SPATII VERZI (ZONA DE AGREMENT)

UTR 24 : ZONA AGROZOOTEHNICA

LOCALITATEA RUSENII VECHI
UTR 19: ZONA DE LOCUINTE
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LOCALITATEA RUSENII NOI
UTR 20: ZONA DE LOCUINTE

LOCALITATEA ORZENI
UTR 21: ZONA DE LOCUINTE

LOCALITATEA VALEA LUNGA
UTR 16: ZONA DE LOCUINTE
UTR 18: ZONA SPECIALA
UTR 17: ZONA DE TRANSPORTURI/ AEROPORT
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PARTEA IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE FUNCTIONALE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 1

Zona se compune in general din locuinte colective cu regim de cnstruire P+4 , locuinte individuale

P+2 nivele retrase de la aliniament , cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente in
sistem individual sau la parterul blocurilor
Tipuri de subzone incluse in zona centrala:

C1 - subzona centrala si functiuni complexe de interes general.

L- subzona de locuinte colective si individuale

IS1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;

IS2 — subona serviciilor de tip complex comercial- hypermaket

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE-
L- subzona de locuinte colective si individuale

Sunt admise urmatoarele utilizari:

e servicii financiar-bancare si de asigurari;

e servicii autonome avansate (manageriale si profesionale);

e servicii de formare — informare;

e Dbiblioteci, mediateci;

e posta si telecomunicatji;

e activitati asociative diverse (centre de zi — sociale);

e scoli, gradinite si crese

e sali expozitionale, galerii de arta;

e servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate de comert;

e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, restaurante;

e centre de recreere si sport in spatji acoperite si descoperite;

e mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale;

e locuinte de tip S+P, P+1, P+2, P+3, P+4 (maxim 16 m la cornisa)

¢ locuinte avand incluse spatii pentru profesiuni liberale

e parcuri si locuri de joaca pentru copii
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extinderi de locuinte, extinderi de parterul imobilelor (extinderi de balcoane, terase, etc.)
biserici, capele

piete agroalimentare

parcari publice

dispensare, farmacii, cabinete medicale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
L- subzona de locuinte colective si individuale

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

se admite conversia in alte functjuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii
a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

se admit la parterul cladirilor de locuit construirea de balcoane sau logii dar in limitele celor
existente la etaj, ca si suprafatd, dimensiuni si elemente decorative / elemente construire cu
respectarea culorii fatadei exterioare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L- subzona de locuinte colective si individuale

Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

cu exceptia telecomunicatjilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

platforme deseuri reciclabile de mari dimensiuni

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a parcelelor, Si
anume:

e in cazul cladirilor cu inalfimi P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 200 mp
si un front la strada de minim 10,00 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 12,00
metri in cazul celor cuplate si izolate cu parcelele de 300 mp. in cazul cladirilor cu Tnaltimi mai
mari de P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 600 mp. si un front la strada
de minim 12,00 m pentru constructjile inscrise intre doua calcane laterale; parcelele sub 600 mp
pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 8,00 metri pe strazile de categoria lll-a si a [V-a si
de 4,00 metri pe cele de categoria a IV-a.

(2) In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente,
cu urmatoarele condiji:

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu

conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se

situeaza;

e constructiile de tip garaj vor putea fi construite spre strada la limita de proprietate

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim
continuu. in functie de gradul de rezistenta la foc si de nivelul de umbrire fata de cladirile din jur.

(2) Cladirile care adapostesc functjuni de interes general si locuinte vor putea alcatui fronturi continue
prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20,00 metri de la aliniament.

(3) n cazul in care parcela se invecineazd cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturald, noua cladire se va alipi de
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calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai puin de 3,00 metri, pentru cladiri cu regim de inaltime mai mari de P+1E.

(4) Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei
egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(5) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea
cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri sau vor respecta alinimentul existent din zona.

(6) Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

(7) Se pot admite construirea cladirilor cu reducerea distantelor numai cu acord notarial intre vecini.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din inaltimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele.

(2) Distanta se poate reduce la 25% din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
dezabilitat.

(4) autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform
normelor pentru trafic greu (acces de minim 4.00m)

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora.

(6) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

(7) Parcelarile sunt admise daca se vor efectua in minim 3 parcele cu front la strdada de minim 8m,
pentru cladiri insiruite si de minim 12m pentru cladiri izolate sau cuplate. Pentru parcelarile pe o singura parte
se vor prevedea largiri ale drumurilor de acces - drum de minim 5m si acces care sa permita interventia



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

mijloacelor de stingere a incendiilor (acces de minim 4.00m). Pentru parcelarile pe doua laturi se vor prevedea
- drum de minim 7m si acces care sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (acces de minim
4.00m). Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in locuri special amenajate, deci in
afara circulatiilor publice.

(2) Tn cazul in care nu existd spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare Oofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim
150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru locuinte se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata locuibild, asigurat pe
parcela proprie;

(4) Pentru institutji publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50 m? arie desfasurata.

(5) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci, etc.)
se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totald a acestor institutji
(exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura minim 7 locuri de
parcare).

ARTICOLUL 10 - iNAL]'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Inéltimea maxim& admisibil este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Inaltimea Numar niveluri
maxima admisd | conventionale
la stresina (m) (3,0 metri)
7,01-9,00 16 P+4
Carosabil - 7 m + trotuare 2 x 1,0 m =
9 m (categoria Ill)

6,01 -8,00 12 P+3
Carosabil - 6 m + trotuare 2 x 1,0 m =
8 m (categoria IV)

5,01-7,00 10 P+2
Carosabil - 5 m + trotuare 2 x 1,0 m =
7 m (categoria V)

Latimea strazii intre aliniamente (m)
| profile standard actuale
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4,01 -5,00 8 P+1
Carosabil - 4 m + trotuare 1 x 1,0 m =
5 m (categoria V)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) In cazul racordérii intre strazi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de in&ltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje Tn sensul constructiv specific fiecarui material i
evitarea transpunerii unor forme constructive taditionale prin folosirea de matariale noi.

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(6) Pentru cladirile care ating inaliimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructji.

(7) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori); se recomanda culori de alb si crem.

(8) Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(9) Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minarets,
turn, etc.

(10) Nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei.

(11) Nu sunt admise interventji de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile
cu actualul regulament.

(12) Urmatoarele materiale sunt strict interzise: placi din azbociment, folosirea sarmei ghimpate la
ingradituri.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L- subzona de locuinte colective si individuale
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(1)  Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in functie de nivelul de
echipare tehnico edilitara din zona respectiva.

(2) In cazul alimentarii cu apa / canalizare, energie electrica si gaze in sistem centralizat (retelele
de alimentare) se va obtine avizul autoritatii competente.

(3) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(4) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de
pluviala sau scurgere gravitationla natural.

(5) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp.

(2) Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase.

(3) Se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi semi-transparente, vor avea
inaltimea maxima de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60+0,80 metri si vor putea fi dublate de
gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si
vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Pentru constructii cu regim maxim de inéltime P+4*: POTmaxim= 80%

(2) Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+2*: POTmaxim= 40%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L- subzona de locuinte colective si individuale

(1) Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+4*: CUTmaxim= 2.00%

(1) Pentru constructii cu regim maxim de inaltime P+2*: CUTmaxim= 1.20%
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(1) Zona de institutji publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:
IS1 — subzona institutjilor publice si serviciilor de interes general;
IS2 — subona serviciilor de tip complex comercial- hypermaket

(2) Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

e funcfiunea dominanta;

e regim maxim de inaltime;

e necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

e configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatatj etc.;
¢ relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru toate funcfiunile de servicii comerciale de tip complex comercial- hypermaket care se
incadreaza in subzona functionala IS2 se va elabora un PUZ pentru integrarea corecta a acestora in cadrul
comunei HOLBOCA din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatji rutiere si pietonale,
etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

IS1

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e scoala, gradinita , cresa

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e lacasuri de cult;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e comert cu amanuntul (magazin);

e piata agroalimentara

e se admit cladiri cu subsol sau demisol;

e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
parcuri de joaca pt copii

e spatii plantate — scuaruri.
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1S2
e servicii comerciale de tip hypermarket (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1S1

e se permit cladiri cu functjuni care au accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
si @ mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatji accesibile locuitorilor — comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc.;

e se admit la parterul cladirilor functjuni care au accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor si s& nu se grupeze mai mult de
doua astfel de cladiri;

e se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

e se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt
situate la o distanta de minim 100,00 m de institutiile publice reprezentative, lacasele de cult si
institutiile educationale.

e pentru zone de fundaturi / fundacuri se vor accepta doar construiri de locuinte numai cu latimea
de minim 3.50m in cazul parcelelor cu adancimea mai mica decat frontul stradal.

o dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor in suprafata de 10% din totalul fatadei

1S2

e conform PUZ+ RLU

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

1S1

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100,00 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

o dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor max 10% din suprafata fatadei

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;

e autobaze;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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IS2
e conform PUZ+ RLU

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
1S1

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(a) - dimensiuni minime:

Subzona functionala Dimensiune minima a terenului

Suprafata mp. Front m.
Insiruit 200 8
Cuplat 300 12
[zolat 300 12

(b) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia (conform art. 30,
alin. 2, lit. ¢) din Regulamentul General de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1S1

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a
si de 5,00 metri pe cele de categoria a Ill-a.

(2) Tn zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditji:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se
situeaza;

(3) Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de
construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul
urbanistic.

1S2

conform PUZ+ RLU
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1

(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi.

(2) In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel puin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu.

(3) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limité la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

(4) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

(5) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri.

(6) Tn cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

(7) Distantele dintre limitele laterale ale imprejmuirilor sau a claidirlor pot fi reduse prin acordul
notarial al vecinilor implicati.

1S2

conform PUZ+ RLU

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1S1

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inéltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la
mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

IS2

(2) Conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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IS1

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cte un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor dizabilittj
sau cu dificultati de deplasare.

(4) Nu sunt admise solutji de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatju
de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 150,00 m;

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(6) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul [.S.U. IASI.

(7) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(9) in cazul constructiilor ce formeaza curj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m.

(10) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

1S2

(11) Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurad a cailor
principale de circulatje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1S1

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

(2) In cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50 m?2 arie desfasurata.

(4) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci,



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor instituti
(exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura minim 7 locuri
de parcare).

1S2

e conform PUZ+ RLU

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1S1

(1) Tnaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Subzone Indlimea  maxima | Numar niveluri
functionale admisa (metri) conventionale (3,0 metri)
151 16 P+4

*) In toate cazurile in care constructjile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) In cazul racordérii intre strézi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 metri.

1S2

(3) Conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportji corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc..

(6) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje in sensul constructiv specific fiecarui material i
evitarea transpunerii unor forme constructive taditionale prin folosirea de matariale noi ( de exemplu:
acoperirea cu figla ceramica inlocuita cu solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalica, sau {eserea
blocurilor ceramice de zidarii aparente in sens contrar sensului constructiv).

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.
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(7) Pentru cladirile care ating inalimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructji.

(8) Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

(9) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori).

(10) Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(11) Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc..

(12) Nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructjei.

(13) Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile
cu actualul regulament.

(14) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante
de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem efc.).

(15) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

1S2

(16) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(17) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(18) Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu pentru pututi forate de peste 100m se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatjei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru
colectarea apei pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in sistemul de
rigole pentru colectarea apei pluviale

(6) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

IS2

conform PUZ+ RLU.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS1

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
arbori.

(3) Se recomandé ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

1S2

conform PUZ+ RLU

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

IS1

(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60+0,80 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
inaltimea maxima de 2,20 metri.

(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efc..

IS2

conform PUZ+ RLU
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UTR 5

(1) Zona de institutji publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:
IS1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general;

IS2 - subzona institutjilor publice si serviciilor de tip complex comercial,

L - subzona pentru locuinte

(2) Subzonele functionale ale zonei de IS1 sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

functiunea dominanta;

regim maxim de inalfime;

necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.;
relatia cu vecinatatea.

3) Subzonele functionale ale zonei de L sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

functiunea dominanta;

regim maxim de inalime;

necesitatile edilitare ale activitatilor specifice;

configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.;

relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru toate functiunile de servicii comerciale de tip hypermaket care se incadreaza in subzona
functionala 1S2 se va elabora un PUZ pentru integrarea corectd a acestora in cadrul comunei HOLBOCA
din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatji rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
IS1+L

institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

scoli, gradinite , crese

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, medicale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
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e comerf cu amanuntul (magazin)- max 150 mp suprafata construita

e se admit cladiri cu subsol sau demisol;

e |ocuinte iar in zona centrala se admit constructii cu S+P+1E+M;

¢ in zona locuintelor existente se vor admite construirea de extinderi ale imobilelor;
e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e spatlii plantate — scuaruri.

IS2
e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mp suprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS1+L

e se permit cladiri cu functiuni care au accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
si a mezaninului frontului spre strada s fie destinat unor spatji accesibile locuitorilor — comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc.;

e se admit la parterul cladirilor functiuni care au accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s& nu se grupeze mai mult de
doua astfel de cladiri;

e se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

e se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca sunt
situate la o distanta de minim 100,00 m de institutiile publice reprezentative, lacasele de cult si
institujile educationale.

e pentru zone de fundaturi / fundacuri se vor accepta doar construiri de locuinte numai cu latimea
de minim 3.50m in cazul parcelelor cu adancimea mai mica decat frontul stradal.

IS2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS1+L

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100,00 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
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o dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

e autobaze;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
IS1+I1S2+L

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(b) - dimensiuni minime:

Subzona functionala Dimensiune minima a terenului

Suprafata mp. Front m.
Insiruit 200 8
Cuplat 300 12
Izolat 300 12

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1
(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a
si de 6,00 metri pe cele de categoria a Ill-a., 3,00 metri pe cele de categoria a- [V-asia-v-a
(2) Cladirile se dispun in functie de caracterul strazii.
(3) In cazul regimului de construire continuu (insiruit)- discontinuu (cuplat, izolat) si cladirile se
dispun fata de aliniament:
e pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se
lase calcane vizibile;
o retras fata de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditjile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
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minime de 7,00 metri carosabil pentru parcelari pe doua parti si de 3,5-5m pentru parcelari pe o
singura parter;

e se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 3,00 metri pe strazi de categoria IV si 4,00
metri pe strazi de categoria ll;

garajele se pot construi pe limita de proprietate la strada (fara retragere) cu amenajarea accesului stradal
sau in interiorul parcelei.

IS1

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a
si de 5,00 metri pe cele de categoria a Ill-a.

(2) Tn zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazi

existente, cu urmatoarele conditji:

e cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelor;

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se
situeaza;

1S2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L

(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de col care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu.

(2) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

(3) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
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inaliimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in
cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitafi
permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatji vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicand o retragere mai mica de la limita laterala
de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre
limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se va
aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.( acord
notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce
ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o
distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau,
dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al
lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de

cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata

de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita

proprietatii avand fafade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indlfimea la cornisa,
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masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie faté de incendiu si alte norme tehnice
specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentjala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri, distanta va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10,0

m;

1S1
(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adéncime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi.

(2) In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la

limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu.

(3) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

(4) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

(5) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inéltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri.

(6) Tn cazul loturilor putin adanci se accepté construirea cladirilor pe latura posterioar a parcelei

numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea

v oA v

respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje.

(7) Distantele dintre limitele laterale ale imprejmuirilor sau a claidirlor pot fi reduse prin acordul

notarial al vecinilor implicati.

IS2
e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L+1$1

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.
o Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau

ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitaiii ce necesita
lumina naturala.
o Pe o parcela se pot construi maxim doua locuinte izolate.

1S2
e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incentiilor si a mijloacelor de transport greu

(4) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(5) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform

anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(6) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor
avea o latime de minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30,00 m - o singura banda de 3,50 m
|latime, iar cele cu o lungime de maximum 100,00 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

e circulatia in ambele sensuri se poate efectua si prin largirea zonelor si amenajarea unui acces
acrosabil de minim 5,5m + trotuar de 1,0m;

(7) Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
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e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

¢ in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30,00 m - o singura banda de
3,50 m [atime, iar cele cu o lungime de 30,00 m pana la maximum 100,00 m - minimum 2 benzi
(total 7,00m sau 8.00m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat si trotuare.

IS1

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare.

(4) Nu sunt admise solutji de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatju
de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 150,00 m;

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(6) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul 1.S.U. IASI.

(7) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(9) In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m.

(10) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

IS2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata

construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

(2) in cazul in care nu existd spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru locuinte unifamiliale se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafata locuibila,
asigurat pe parcela proprie.

1S1

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

(2) In cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim
150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru institutii publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 50 m? arie desfasurata.

(4) Pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci,
etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a acestor instituti
(exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie se vor asigura minim 7 locuri
de parcare).

1S2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata

construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS1+L
Inéltimea la atic a cladirii va fi de minim 3,00m -max 12,00 m.

Subzone Insltimea  maxima | Numar niveluri
functionale admisa (metri) conventionale (3,0 metri)
IS1+L 12 S+P+1E+M

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) In cazul racordérii intre strdzi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 metri.
1S2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
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construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+L

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportji corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc..

(6) Se recomanda folosirea materialelor de finisaje in sensul constructiv specific fiecarui material i
evitarea transpunerii unor forme constructive taditionale prin folosirea de matariale noi ( de exemplu:
acoperirea cu tigla ceramica inlocuita cu solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalica, sau {eserea
blocurilor ceramice de zidarii aparente in sens contrar sensului constructiv).

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(7) Pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2,00 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructji.

(8) Panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

(9) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori).

(10) Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.

(11) Nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc..

(12) Nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei.

(13) Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile
cu actualul regulament.

(14) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante
de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.).

(15) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibild a sarpantei.

IS2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata

construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1+L

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu pentru put forat la adamcimi de peste 100m se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru
colectarea apei pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in sistemul de
rigole pentru colectarea apei pluviale

(6) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

IS2

e (servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata

construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS1+L

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
arbori.

(3) Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

IS2

e servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata

construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

IS1+L
(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
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inaltimea de 2,00 metri, din care un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea

inaliimea maxima de 2,20 metri.
(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la

aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

IS2
e (3) servicii comerciale de tip hypermarket /depozitare/ productie mai mari de 150 mpsuprafata
construita desfasurata (numai cu intocmire PUZ si RLU);

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
UTR.5

(1) L1: P+2"; POTmaxim= 30%

(1) IS: P+2*: POTmaxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
UTR. 5

(1) L1: P+2*: CUTnmaxim= 0.90

(1) 18: P+2*: CUTmaxim= 1.50
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UTR. 2, 3,4,6,7,9, 16, 19, 20, 21

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

L1 - subzona de locuire individuala situata in tesut traditional cu regim de construire continuu si
discontinuu. Subzona dezvoltata in etape succesive, organic i planificat.

Subzona functionala este delimitata prin urmatoarele criterii:
functiune;

regim maxim de inalfime;

densitatea de ocupare a terenurilor;
configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatati etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmétoarele utilizari:

L

e locuinte individuale cu maxim 4 apartamente si maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), anexe si garaje;

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;

e imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

e micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni
mici; toate aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

e magazine de mici dimensiuni cu maxim 100,00 mp - numai cu acordul notarila al vecinilor

e parcuri;
e spatii de depozitare si productie cu o suprafata maxima 100,00mp - numai cu acord notarial de
la vecini;

e spalatorii auto - numai cu acord notarial de la vecini;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
L
e se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca mansarda sa se inscrie in volumul
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unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel curent;in regimul max de P+1+M

e in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditjile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct.

e anexe pentru cresterea animalelor pentru subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatiei (in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de
apa curentd si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, addposturile pentru
cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de
cea mai apropiatd locuin{d invecinata si se exploateaza astfel incat sd nu produca poluarea
mediului si risc pentru sdnétatea vecinilor, cu obligatia respectérii conditiilor de biosecuritate. In
gospoddriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd curentd i
canalizare, addposturile de animale de cel mult doud capete cabaline, 5 capete bovine, 15
ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasdri se amplaseaza la cel putin 10 m de
cea mai apropiatd locuin{d invecinata si se exploateazd astfel incat s& nu produca poluarea
mediului si risc pentru sdnétatea vecinilor, cu obligatia respectérii condifiilor de biosecuritate.-
cu respectarea avizelor DSP , DSV SI MEDIU

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

L

e activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22%;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

o statii de betoane;

e autobaze;

e spalatorii chimice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(a) - dimensiuni minime:

Dimensiune  minima in
cazul concesionarii | Dimensiune minima 1in zone
Regimul de | terenului /  proprietate | protejate
construire privata*
Suprafata Front Suprafata Front
-mp - -m- -mp - -m-
Insiruit 200 8 250 10
Cuplat 300 12 350 12
[zolat 300 12 350 12
Parcela  de | 300 La strada | 350 La strada
colt principala principala

*) conform Regulamentului General de Urbanism; **)

(b) — pentru parcelele care nu au forme rectangulare, unghiul format de aliniamentul parcelei cu
fiecare din limitele laterale ale parcelei trebuie sa fie cuprins intre 759 — 1050.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1
(1) Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a
si de 6,00 metri pe cele de categoria a Ill-a., 3,00 metri pe cele de categoria a- [V-asia-v-a
(2) Cladirile se dispun in functie de caracterul strazii.
(3) In cazul regimului de construire continuu (insiruit)- discontinuu (cuplat, izolat) si cladirile se
dispun fata de aliniament:
e pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se
lase calcane vizibile;
e retras fata de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate condiiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 7,00 metri carosabil pentru parcelari pe doua parti si de 3,5-5m pentru parcelari pe o
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singura parter;

e se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 3,00 metri pe strazi de categoria IV si 4,00
metri pe strazi de categoria lll;

e garajele se pot construi pe limita de proprietate la strada (fara retragere) cu amenajarea
accesului stradal sau in interiorul parcelei.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L

(1) Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adéncime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatju se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avénd regim de construire discontinuu.

(2) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatad si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

(3) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din

inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in
cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitatj
permanente;

e Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parcela, implicand o retragere mai mica de la limita laterala
de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre
limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se va
aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului

numai cu respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
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nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.( acord
notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce
ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o
distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau,
dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al
lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

e cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

e incazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice;

e Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentjala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri, distanta va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10,0

m;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

L
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
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celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai
putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.
o Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau

ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitaiii ce necesita
lumina naturald.

o Pe o parcela se pot construi maxim doua locuinte izolate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

L

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incentiilor si a mijloacelor de transport greu

(4) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(6) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determind conform

anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(6) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor
avea o latime de minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locald (fundaturi): cele cu o lungime de 30,00 m - o singura banda de 3,50 m
|latime, iar cele cu o lungime de maximum 100,00 m - minimum 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

e circulatia in ambele sensuri se poate efectua si prin largirea zonelor si amenajarea unui acces
acrosabil de minim 5,5m + trotuar de 1,0m;

(7) Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30,00 m - o singura banda de
3,50 m latime, iar cele cu o lungime de 30,00 m pana la maximum 100,00 m - minimum 2 benzi
(total 7,00m sau 8.00m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat si trotuare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

(2) in cazul in care nu existd spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim
150,00 metri de obiectivul deservit.

(3) Pentru locuinte unifamiliale se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata locuibila,
asigurat pe parcela proprie.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea la atic a cladirii va fi de minim 3,00m -max 10,00 m.

Subzone functionale | Inalfimea maxima admisa (metri) | Numar niveluri
la streatina conventionale (3,00
metri)
L1 10 P+2

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) Tn cazul racordérii intre strazi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportji corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea
lor.

(3) Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

(4) Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

(5) Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etfc.

Se va evita imitarea formei plastice a unui material prin folosirea altui material.

(6) Panta maxima admis& pentru acoperisuri este de 45%.

(7) Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori).

(8) Nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
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constructiei.

(9) Nu sunt admise interventji de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament.

(10) Urmatoarele materiale sunt strict interzise: placi din azbociment;

(11) Se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante
de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.).

(12) Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) In cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu de la adancimi mai mari de 100m se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

(3) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la sistemul de rigole pentru
colectarea apei pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietaile invecinate.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in sistemul de
rigole.

(6) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 40 mp.

(3) Se recomandé ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

(4) Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcela.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi semi-transparente, vor avea
inltimea maxima de 2,00 metri, din care un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard
viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri.

(2) Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.
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SECTIUNEA it POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR. 2,3, 4

(1) L: P+2"; POTmaxim= 40%

UTR. 6
(1) L: P+2*: POTmaxim= 40%

UTR.7
(1) L: P+2*: POTmaxim=40%

UTR. 9
(1) L: P+1+M*; POTmaxim= 20%

UTR. 16
(1) L: P+1+M*; POTmaxim= 20%

UTR. 19
(1) L: P+M*: POTmaxim= 30%

UTR. 20
(1) L: P+M*: POTmaxim= 30%

UTR. 21
(1) L1: P+M*: POTmaxim= 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
UTR.2,3,4
(1) L: P+2*: CUTmaxim= 1.20

UTR. 6
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(1) L: P+2*: CUTmaxim= 1.20

(1) L: P+2*: CUTmaxim= 1.20

(1) L: P+14M*; CUTmaxim= 0.40

(1) L: P+1+M*: CUTmaxim= 0.40

(1) L: P+M*: CUTmaxim= 0.60

(1) L: P+M*: CUTmaxim= 0.60

(1) L: P+M*: CUTmaxim= 0.40

SECTIUNEA IV: RECOMANDARI SPECIALE

1.Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate.
2. Se vor intocmi planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii
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UTR s, 8a 8b, 8¢ 11121314

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
subzona activitatilor productive compuse din industrie si depozitare UTR 8, 8a, 8b, 8¢ ,11,12,13,14

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Pentru toate parcurile si platformele industriale, se va elabora un PUZ sau PUD pentru integrarea
corecta a acestora in cadrul comunei HOLBOCA din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de
circulatji rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

(1) Activitati industriale productive si de locuire de serviciu, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren.

(2) Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S. vanzare) parcaje la sol si
multietajate.

(3) Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite.

(4) Spatii plantate — scuaruri.

(5) Terminale feroviare destinate aprovizionarii si preluarii produselor brute si finite ale activitatilor
productive specifice.

(6) Statii de alimentare cu carburantj.

(7) Unitatj de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii.

(8) Obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, etc.
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(9) Unitati de alimentatie publica.
(10) Servicii comerciale.

(11) Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agricole mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare
pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre. in
mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii
poluante.

(12) Industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf, fara afectarea
mediului inconjurator

(13) Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale.

(14) Sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionala, transporturi, depozitare, expoziti, facilitati pentru angajati si clienti.

(15) Depozitare en-gros,

(16) Spatii de tip show- room

(18) Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport
rutier.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=40%, CUT=1.20 si parcela pe care
urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate precizate in cadrul capitolului C.2,
Art. 4 din prezentul regulament.

(2) Terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitatile
productive mari de tip parc/platforma industriala.

(3) Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor funcionale:

e birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

o birouri profesionale sau de afaceri;
o servicii pentru afaceri;
o institutii financiare sau bancare;
o posta si telecomunicatji
e activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
o productie manufacturiera;
o birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
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o activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

o depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

o depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

e se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante
ale subzonelor;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: suprafata

minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise este de 500 mp, iar deschiderea
minima la strada de 12 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5.00 m fata de aliniament .
In zona drumurilor nationale , judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse
intre garduri sau constructii conform legislatiei in vigoare.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

¢ in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta

egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,00 metri;

e in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale
orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu
parapetul sub 2,00 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indlimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la % din inaltime , dar nu mai putin de 3.50 m numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

(3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o
latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

e se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 4,00 m si o inaltime de 3,50 m.

(6) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructji-reparatji, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spafiile verzi, alei si circualtji
pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatje,
incarcare si intoarcere;

e in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

Pentru utlizarile admise cu conditionari se vor respecta urmatoarele cerinte:

e in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150,00 metri de obiectivul deservit;

¢ pentru institufji publice si servicii se va asigura 1 loc de parcare pentru 100 m? arie desfasurata;

e pentru institutiile deschise publicului (spatii de expozitie, muzee, sali de spectacole, biblioteci,
etc.) se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 30 de persoane din capacitatea totala a
acestor institutii (exemplu: pentru o capacitate totala de 210 persoane a unei sali de expozitie
se vor asigura minim 7 locuri de parcare).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)
o Cladirile nu va depasi inltimea de 12,00 metri;

¢ in culoarele rezervate liniilor electrice inaliimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
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imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(3) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu functjuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si la cele de canalizare odata cu
implementarea proiectelor de canalizare in regim centralizat.

(2) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(3) Se admit solutji individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie
solara, eoliana, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatji.

(2) Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

(3) se vor prevedea plantati inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inltimi de minim 2,00 metri din care un soclu
de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu.

(2) Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA i POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
U.T.R. 8, 8a, 8b, 8¢ ,11,12,13,14

POTmaxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
U.T.R. 8, 8a, 8b, 8¢ ,11,12,13,14

CUTmaxim= 1.00
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UTR 24 - ZONA AGRO ZOOTEHNICA

Caracterul zonei
Zona este alcatuita din unitati in care s-au desfasurat activitati agro-industriale situate in cadrul localitatilor
sau care se constituie in trupuri separate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 24 -conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 24 - conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 24 -conform PUZ+RLU

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR 24 - conform PUZ+RLU
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR 24 -conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR 24 - conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

UTR 24 - conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 24 - conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR 24 - conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR 24 -conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR 24 -conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

UTR 24 -conform PUZ+RLU
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

UTR 24 -conform PUZ+RLU

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

UTR 24 - conform PUZ+RLU

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR. 24

POTmaxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
U.T.R. 24

CUTmaxim= 1.00
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UTR 15 - ZONA AGREMENT JIJIA

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatji verzi de agrement cu
acces nelimitat (Zona de agrement JIJIA), amenajari sportive, fasii plantate, gradini

V2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura de
comunicatje rutierd si feroviara, infrastructura de transport energetic, gaze, apa, etc.).

Subzonele functionale ale zonei destinaté spatiilor verzi sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
¢ functiunea dominantg;
e elementele componente ale cadrul natural, etc.;
o configuratia spatiala a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Vi

e spatii plantate;

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

e drumuri de halaj (fraseu de-a lungul unei ape) din care se asigura - prin dimensionare
corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac / curs de apa pentru aprovizionarea
cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;

e mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

o constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere;

e parcaje complementare functiunilor specifice zonei V1.
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V2

e conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vi

o se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

e se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditjia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existentd si mentinuta, la cea a circulafjilor de toate categoriile
si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului;

o cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1+V2

e se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare;

e seinterzic orice schimbéri ale functjunilor spatjilor verzi publice si specializate;

e se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

e se interzic orice improvizatji ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

e se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatfiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi;

e se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului
si gazelor,

e se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacantd, a locuintelor
permanente sau a oricaror construcii care nu servesc functiunii de padure de agrement;

e seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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V1+V2

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V2

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V1+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

V1+V2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(5) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(7) In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 4,00 m si o inaltime de 3,50 m.
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(8) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1+V2
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Vi
de P+1E.

V1

(2) inaltimea cladirilor si a instalatjilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica proiectelor de
specialitate aprobate conform normativelor si legislaiei in vigoare.

V2

(3) Conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1+V2
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2) Aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural existent.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1+V2

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

(2) Pentru iluminarea spatjului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role,
segway, etc.).

Vi

(3) Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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V1+V2

(1) Plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate.

(2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1+V1

(1) Conform normelor specifice existente.

(2) Se recomanda in intravilan Tmprejmuiri transparente de 2,00 metri inalime din care un soclu
opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

V2

(3) Conform normelor specifice existente.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Al ¥ : POTimaxim= 15%
* conform normativelor si legislatiei in vigoare
V2 .- ** . POTmaxim= 15 %**

**conform normativelor si legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 . * . CUTmaxim= 0.15%
* conform normativelor si legislatiei in vigoare
V2 V- ** . CUTmaxim= 0.15 %**

**conform normativelor i legislatiei in vigoare
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UTR10-T1siT2
UTR17-T3

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 - subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T2 - subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
T3 - subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente.
Zona a fost dezvoltata si reglementata urbanistic prin PLANUL URBANISTIC ZONAL APROBAT
cu proiect nr. 25/ 2016 initiat de catre S.C. ARTCA S.R.L. IASI si cuprinde:

e IS 1SUBZONA ACTIVITATI SPECIFICE TERMINAL PASAGERI S| FUNCTIUNI SPECIFICE

e IS 2SUBZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE SI SERVICII DEPENDENTE DE AEROPORT

e IS 3 SUBZONA ACTIVITATI PRESTARI SERVICI, BIROURI, COMERT SERVICII

DEPENDENTE DE AEROPORT

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
e funcfiunea dominanta;
o relatia cu vecinatatiile;
e conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

™

o activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

e autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si serviciile anexe
aferente;

e semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

e mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie
carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

e |ucrari de protectie impotriva poluérii (ziduri antifonice etc.).

o statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
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functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare etc.).

activitati legate de transporturi la distanta pe cai aeriene pentru calatori si marfuri;

aerogara (terminale pasageri) si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de circulatie
carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatjei in vigoare;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri / panouri / perdele antifonice si de protectie etc.).

statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor aeriene;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor aeriene;

amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului aerian;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare etc.).

toate lucarile se supun avizarii conform actului de reglementare Reglementarea aeronautica civila
romana privindstabilirea zonelor cu_servituti aeronautice civile sia conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siquranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian
al Roméniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015, cu modificarile si compltarile ulterioare -
cerintele, conditiile si caracteristicile relevante ale zonelor cu servituti aeronautice civile generice
asociate aerodromurilor terestre, heliporturilor de suprafata, heliporturilor in terasa, mijloacelor CNS
si meteorologice, unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a zborurilor (1)
Prevederile prezentei reglementari se aplica tuturor persoanelor juridice sau fizice care desfasoara
activitati aeronautice civile si/sau conexe ori care defin si/sau administreaza terenuri in zonele cu
servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau obiective care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului. (2) Totodata, prevederile reglementarii de
fata se aplica administratjilor publice ale caror unitati administrativ-teritoriale includ zone cu servitufi
aeronautice civile si/sau alte zone in care unele obiective pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele
cu servituli aeronautice civile din perimetrul sau din vecinatatea: a) aerodromurilor terestre
autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafata si heliporturilor in terasa autorizate/inregistrate,
precum si aerodromurilor/heliporturilor  certificate  dupd@ regulile europene [corespunzator
specificatiilor de certificare (CS) aplicabile, incluse in baza de certificare (CB) stabilita si notificata de
AACR]; b) amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a
zborurilor; ¢) amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice aferente aviatjei civile.
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e Conditiile, restrictiile si obligatile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice civile
nationale si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului si manevrelor
aeronavelor in spatiul aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile, care definesc un regim de
protectie adecvat, in interes aeronautic civil. Pe aerodromuri sau in vecinatatea acestora - pentru
asigurarea zonelor libere ori eliberate de obstacole necesare evolufiei in sigurania a aeronavelor
catre si dinspre aeroport; 2. in vecinatatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriana (lampile
dispozitivului luminos de apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru
asigurarea spatjului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a
mijloacelor respective de catre pilofi; 3. in vecinatatea mijloacelor CNS si meteorologice - pentru
asigurarea spatiului liber ori eliberat de obstacole necesar propagarii, fara perturbatii, a undelor
electromagnetice emise/receptionate, respectiv pentru asigurarea vizibilitati necesare efectuarii
observarilor si determinarilor meteorologice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1+T2+T3
e spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunétatirii calitdtii mediului si aspectului peisagistic cu conditia ca acestea sa nu influenteze
circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
e parcaje pentru salariatj si pentru calatori;
e pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare iar pentru constructiile aferente aeroportului
se va respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.Z. nr. 25 / 2016 initiat de catre S.C. ARTCA S.R.L.
IASI.
e spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
o R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5;
o normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P
132-93;
o normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,
e parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.
™
e lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
s& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana
la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
= autostrazi - 50,00 m.;
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= drumuri nationale — 22,00 m,;
= drumuri judetene — 20,00 m,;
= drumuri comunale — 18,00 m.;

e elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale trebuie sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI cu modificarile si
completarile ulterioare).

T2

e constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza
numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20 din
R.G.U. modificat;

e zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR si a zonei de siguranta de 20 m
marcata pe Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice - Zonificare, situata de o parte si de alta
a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;

¢ depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

T3

e constructile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii aeroportului se vor
autoriza numai cu avizul de specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza
documentatiilor eleborate conform legislatiei in vigoare la data autorizarii de construire — conform art.
20 din R.G.U. modificat;

e zona de protectie a infrastructurii aeronautice cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
latimea de 15000 m masurata de la limita zonei cadastrale a aeroportului si a zonei de siguranta de
5000 m marcata pe INCADRAREA IN TERITORIU Plansa nr. 1, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma functionarii acesteia;

e constructile si amenajarile amplasate in zona aeroportului vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie conform prevederilor
R.L.U. aferent P.U.Z. nr. 25/ 2016 initiat de catre S.C. ARTCA S.R.L. IASI.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1+T2+T3

(1) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea

traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratjile in oras);

e modernizarea intersectiilor;

o realizarea pasajelor supra si subterane;

o realizarea spatiilor de parcare;
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e modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a stafjilor C.F. aferente;

e modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

e modernizarea /extinderea aeroporturilor existente cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent P.U.Z.
nr. 25/ 2016 initiat de catre S.C. ARTCA S.R.L. IASI.

(3) Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in aria
vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

(4) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere.

(5) Amplasarea in incinta unitafilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezintd risc de
incendiu/explozie.

™

6) Tn zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrizilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

e constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv managementului
si activitatilor specifice circulatjilor rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

e panouri independente de reclama publicitara.

e se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi.

T2

e in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform
OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

o constructii, fie si cu caracter temporar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

o orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

o depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

T3

e in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii aeriene publice este interzisa (conform
OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

o constructii, fie si cu caracter temporar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea pistei de
aterizare sau a semnalelor luminoase din proximitatea pistei de aterizare;
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o orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

o depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

Zone de siguranta aeronautica:

Conditii de avizare

Primaria Comuna Holboca, judetful lasi, prin intermediu serviciul de urbanism, va solicita avizul de
la Autoritatea Aeronautica Civila Romana Bucuresti, in Certificatul de Urbanism, pentru toate
constructiile ce vor a fi executate in zona Aeroportului International lasi si a Aerodromului lasi - Sud.

Constructiile de orice tip noi vor fi amplasate doar in zonelor urbanistice reglementate si numai
conform avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane Bucuresti.

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana Bucuresti reprezinta institutia care va superviza aplicarea legislatjei
in materie de avize pentru zonele de amplasare a aeroporturilor / aerodromurilor in Romania.

Avizarea si aprobarea zonelor reglementate urbanistic pentru TA - Transporturi Aeriene se va efectua
numai in baza specificatjilor tehnice din Reglementarea aeronautica civila roméana privind stabilirea zonelor
de servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivlor din
aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul i in spatiu aerian al Roméaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015.

Reglementarea aeronautica civila romana privind stabilirea zonelor de servituti aeronautice civile si a

conditiilor de avizare a documentatjilor tehnice aferente obiectivlor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatju aerian al
Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015 stabileste si reglementeaza activitatea Autoritatji
Aeronautice Civile Romane prin instituirea unor zone cu Servituti aeronautice civile:

1) servituti de degajare

2) servituti de balizare

3) servitui radioelectronice (electromagnetice)

4) alte servituj (diverse)
In functie de parcticularitatile fiecarui teren de aeronautica civila, proiectiile orizontale ale suprafetelor de

limitare a obstacolelor, ale suprafetelor de protectie a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafe'elor si
zonelor de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice, ale altor categorii de suprafete sau cerinte aeronautice
(dupa caz) definesc la sol (forma, dimensiunile, orientarea), zona corespunzatoare aflatd sub infiuenta
servitutiilor de aeronautica civila.

Zonele cu servituti aeronautice civile / zonele de siguranta definite la pct. 3.3 din RACR-ZSAC, editia
1/2015, din 09.06.2015 in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane se considera zonele de referinta cu
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urmatoarele caracteristici generale:

Zonal

e suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capat al pistei, si prelungirea axului);

e baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

e simetrica fata de prelungirea axului pistei;

e evazarea spre exterior: 15°;

e extindere distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei; 8500m pana la 15000m,
in functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare

e Tinaltimea bazei mari a trapezului la 8500m: +30,0m fata de cota aerodromului 0,0m (panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior);

e pentru inaltimi in sectorul 8500m - 15000m: panta 1:50 de la cota +30,0m
Este obligatoriu si necesar solicitatea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din
Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate.

Zonalll

e suprafata conica din care se exclude Zona [;

e extindere / distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4500m, exclusiv Zona |
(Iatimea benzii pistei: 150m stanga / dreapta fata de axul pistei)

e inaltimea marginii exterioare: +30,0m fata de cota aerodromului 0,0m (panta 1:150 de la marginea benzii
pistei, spre exterior)
Este obligatoriu si necesar solicitatea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din

Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

Zona lll
e suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona |
e extindere / distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500m (exclusiv Zona | si
Zona ll)
e Tinaltimea suprafetei: +30,0m fata de cota aerodromului 0,0m
Este obligatoriu si necesar solicitatea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din
Zona lll cu inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

Zona IV

e suprafata conica incepand de la extremitatea Zonei Ill si din care se exclude sectorul Zonei |, de la
8500m la 15000m, dupa caz

e extindere / distantd orizontala: in orice directie, pana la limita CTR(zona de control) / TMA(regiunea
terminala de control)

e extindere / distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500m (exclusiv Zona | i
Zona ll)

e Tinaltimea suprafetei: +30,0m fata de cota aerodromului 0,0m
Este obligatoriu si necesar solicitatea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din
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Zona lll cu inaltimi egale sau mai mari decét cele mentionate.

Siguranta si protectia infrastructurii aeriene (extras din Codul Aerian al Romaniei din 2020 conform publicarii
in Monitorul Oficial, Partea | nr. 222 din 19.06.2020 si RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015 conform
publicarii in Monitorul Oficial, Partea | nr. 454 din 24.06.2015)

Codul aerian al Romaniei din 2020

In vigoare de la 19 iunie 2020 Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 222 din 19 martie 2020. Form& aplicabila
la 19 iunie 2020.

extras

CAPITOLUL |

Dispozitii generale

SECTIUNEA 1

Domeniul de aplicare

Art. 1. - Prevederile prezentului cod aerian se aplicd activitatiloraeronautice civile si militare, precum si
persoanelor fizice, juridice sau entitatilor fara personalitate juridica care desfasoara in spatjul aerian national

si pe teritoriul Romaniei activitati aeronautice sau alte activitaii care, prin natura lor, pot pune in pericol siguranta
si securitatea aviatjei.

Art. 2. - (1) Activitdtile aeronautice pe teritoriul Romaniei si in spatiul aerian national sunt reglementate prin
prezentul cod aerian, reglementarile europene aplicabile si, dupa caz, Conventia privind aviatia civila
internationald, semnata la Chicago la 7 decembrie 1944, la care Romania a aderat prin Decretul nr. 194/1965, cu
amendamentele ulterioare, denumita in continuare Conventia de

la Chicago, tratatele internationale la care Romania este parte, precum si prin alte acte normative in materie.

(2) Aplicarea prezentului cod aerian se face fara a aduce atingere suveranitaii depline si exclusive asupra

spatiului aerian national, precum si reglementarilor specifice referitoare la aparare, ordine si securitate nationala.

SECTIUNEA a 5-a

Zone supuse servitutilor aeronautice

Zone supuse servitutilor aeronautice

Art. 85. - (1) Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate acestor zone se
determina de catre administratorul aerodromului civil sau, dupa caz, de catre cel al echipamentelor serviciilor
civile de navigatie aeriand, in conformitate cu reglementarile specifice prevazute la art. 84, se avizeaza de catre
Autoritatea Aeronautica Civild Romana, in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, i

se transmit autoritatilor administratiei publice locale si judetene pe teritoriul carora se extind aceste zone, pentru
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a fi incluse in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar pentru informare, si institutiei prefectului.
Emiterea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane se realizeaza in

conformitate cu procedura aprobata de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romane, publicata pe
site-ul acestei autoritat].

(2) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia integrarii in documentatiile de urbanism si de amenajare a
teritoriului, in conditjile legii, a zonelor supuse servitutjlor aeronautice determinate si transmise conform alin.

(1), impreuna cu restrictiile asociate acestor zone.

(3) Autorizatia de construire a unui aerodrom civil nou va putea fi emisa umai in conditiile in care zonele supuse
servitutilor aeronautice civile si restrictile asociate, determinate in conformitate cu reglementarile specifice
prevazute la art. 84, sunt incluse in documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate in
conditiile legii, cu avizul prealabil al Autoritatji Aeronautice Civile Romane.

Art. 87. - (1) Prin derogare de la dispozitile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, orice modificare a regulamentului
local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse
servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, emis in exercitarea
functiei de supervizare a sigurantei ce revine acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile utilizate si ca baze de
operare pentru aeronave de stat, cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane si al Ministerului Apararii
Nationale. Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, precum si celui al Ministerului Apararii Nationale nu i
se aplica dispozitiile legislatiei privind aprobarea tacita.

(2) Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor aeronautice civile
au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a transmite Autoritatji
Aeronautice Civile Roméane, administratorului aerodromului sau al

echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente

constructjilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

SECTIUNEA a 6-a

Date de teren si obstaculare

Art. 90. - Administratorii aerodromurilor civile certificate unde sunt aplicate proceduri de zbor instrumental au
obligatia sa asigure baze de date de teren si obstaculare in format electronic, in conformitate cu standardele si
practicile recomandate prevazute in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la Conventia de la Chicago
si cu reglementarile europene aplicabile.

Art. 91. - (1) Obligatia prevazuta la art. 90 in sarcina administratorului aerodromului se limiteaza la zonele 2, 3 si
4 astfel cum sunt acestea definite in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la Conventia de la Chicago

si poate fi dusa la indeplinire prin contractarea unor furnizori de servicii specifice sau prin incheierea, in conditjile
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.....

date de teren si obstaculare la nivel natjonal.

(2) Entitatile care asigura serviciile de proiectare a procedurilor de zbor si, respectiv, de elaborare a hartilor
aeronautice aferente unui aerodrom au acces la bazele de date de teren si obstaculare, in baza unor
aranjamente incheiate

cu administratorul aerodromului.

(3) Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei specifice,
constructii cu inéltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 de metri au oingatia notificarii Autoritatii Aeronautice
finalizarea constructiei. Notificarea se realizeaza in conformitate cu procedura aprobata de directorul general al
Autoritadtii Aeronautice Civile Roméane si publicata pe site-ul acesteia. Autoritatea Aeronautica Civila Romana
informeaza in mod corespunzator, dupa caz, administratorul aerodromului civil certificat in vecinatatea caruia
este amplasata constructia, precum si Ministerul Apararii Nationale.

(4) Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate si, dupa caz, marcate in conformitate cu reglementarile
specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la propunerea Autoritatii

Aeronautice Civile

RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015

extras

3.4. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice

34.1.-

(1) Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale mijloacelor CNS si
meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.2., urmatoarele suprafete si zone de
protectie:

a) suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS GP si suprafetele sensibile
ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;

b) suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR, PSR si WAM);
c) suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);

d) suprafete si zone de protectie DME/N;

e) suprafete si zone de protectie NDB;

f) suprafete si zone de protectie Marker;

g) suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

(2) Zonele corespunzatoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac obiectul reglementarilor

aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea mijloacelor CNS si meteorologice.

(3) Aditional, fata de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc ca zone de protectie:

a) volumele aeriene necesare comunicatjilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin intermediul
radioreleelor/radiolinkurilor/radiomodemurilor, intre mijloacele CNS si/sau meteorologice si concentratoare de
date la sol, utilizate atunci cand legaturile de date terestre nu pot fi puse in opera. Dimensiunile geometrice ale
acestor zone de protectie - volume aeriene de forma elipsoidala - sunt definite in functie de caracteristicile
tehnice ale echipamentelor radio de transmisie/receptie punct la punct si de cele ale sistemelor de antene
aferente acestora;

b) traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si

meteorologice.

34.2.-
(1) Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS specificate la pct. 3.4.1 sunt

evidentiate in anexa nr. 2. METODOLOGIA utilizatd pentru evaluarea tehnicd a impactului

obiectivului/obiectivelor supus(e) avizarii amplasate in interiorul zonei de protectie asociate mijloacelor CNS si

meteorologice, din punctul de vedere al compatibilitétii radioelectrice

(2) Corespunzator particularitatilor functionale si operationale ale fiecarui echipament utilizat pot exista diferente
fata de datele referite la alin. (1).

(3) In cazul in care furnizorul echipamentului comunicd forma si/sau dimensiunile suprafetelor si zonelor de
protectie aferente, aceste date sunt prioritare.

(4) Pe baza datelor mentionate la alin. (3), administratorii mijloacelor CNS si meteorologice vor stabili zonele cu
servituti aeronautice civile specifice/particulare, prin adaptarea/modificarea adecvata a zonelor generice
corespunzatoare.

3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si

meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

3.5. Spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor
3.5.1.-
(1) Cu scopul asigurarii controlului traficului aerian din vecinatatea aerodromurilor, in spatiul aerian aferent se

stabilesc, in conditiile pct. 3.2.3 si 3.2.4, urmatoarele structuri de spatiu aerian controlat:
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a) zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Roménia, sectiunea AD 2);

b) regiune terminala de control/TMA (conf. AIP Romania ENR 2.1-3).

(2) Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul reglementarilor
aeronautice privind procedurile de navigatie aeriana.

3.5.2. In interesul sigurantei traficului aerian, al protejarii rutelor de plecare/sosire instrumentald standard
(SID/STAR), al procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare, al MRVA, al MSA, al AMA in structurile de
spatiu aerian controlat precizate la pct. 3.5.1 alin. (1) sunt interzise fara avizul AACR:

a) amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezentd sau functionare, implica risc de coliziune
si/sau pot afecta regularitatea traficului aerian;

b) concentrarea de obstacole peste limita/densitatea maxima reglementata. 3.5.3. Criterile de
proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si altitudinilor minime MRVA, MSA, AMA sunt cele
descrise in ICAO Doc 8168 - PANS- OPS.

3.5.4. Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a altitudinilor minime
mentionate la pct. 3.5.2 pot avea la baza studii aeronautice intocmite doar de catre furnizori de servicii de
proiectare proceduri de zbor instrumental recunoscuti de catre AACR, care indeplinesc cerintele reglementarii
RACR-CPPZI si ale reglementarilor ICAO specifice.

3.6. Suprafete si zone de protectie a radioaltimetrului

3.6.1. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie a radioaltimetrului nu pot fi
amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

3.6.2. Caracteristicile zonelor de protectie a radioaltimetrului sunt prezentate in anexa

nr. 1 (tabelul nr. 1.3).

3.7. Suprafete si zone de protectie a dispozitivului luminos de apropiere

3.7.1. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie adispozitivului luminos de
apropiere, inclusiv traseele cablurilor supraterane si/sausubterane aferente, nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

3.7.2. Caracteristicile zonelor de protectie a dispozitivului luminos de apropiere sunt

prezentate in anexa nr. 1 (tabelul nr. 1.3)

43.15.-

(1) Tn zonele situate dincolo de limitele zonelor I, I, Il si IV, intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai
mari de 100,0 m fata de cota terenului.

(2) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, II, Il si IV, este necesara solicitarea si obtinerea avizelor AACR
pentru toate obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.

4.3.1.6. Proiectia orizontala a zonelor I, II, Il si IV aferente aerodromurilor pentru avioane este prezentata in
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anexa nr. 1 (fig. 1.2).

4.3.2. Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite pct. 3.4, suprafetele si zonele de referinta
corespondente din vecinatatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt prezentate in anexa nr.
2.

4.4. Tn interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate aerodromurilor pentru

avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:

441. -

(1) In Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:

a) amenajari diverse (denivelari de teren, imprejmuiri);

b) instalatjii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);

¢) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;

d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si sensibile ILS, din suprafetele
si zonele de protectie ale mijloacelor de radionavigatie;

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.

(2) Tn zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului infrastructurii de
aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);

c) constructii, structuri diverse care nu depasesc inalfimea admisibila, dar constituie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;

d) pasaje rutiere suprainalate;

e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitdti de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

f) statii radio (radiodifuziune, TV);

g) statii de comunicatji (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau meteorologice (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatji
pirotehnice);

j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de luminad orientate in sus (sisteme de iluminat,
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firme/reclame luminoase);

k) lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(3) In zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau subterane aferente:

a) cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapei etc.);

b) pomi, arbori etc.;

¢) iluminat public, firme/reclame luminoase etc.;

d) cai de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, animale si/sau persoane;

e) canale, conducte subterane diverse, excavatii etc.;

f) alte obiective care prin prezenta sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot afecta buna

functionare a acestuia.

442, -

(1) In Zona 1, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:

a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);

b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv imprejmuiri, parapete antizgomot);
c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stélpii pentru iluminatul platformei;

d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.

(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului infrastructurii de
aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (perefi si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);

c) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaliimea admisibila, dar constituie obstacole locale
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semnificative pentru navigatia aeriana;

d) pasaje rutiere suprainaliate;

e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

f) statji radio (radiodifuziune, TV);

g) statii de comunicatji (telefonie celulara, radiorelee, translatori;

h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (actionari
electrice de fortd, sudura electrica);

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicati
pirotehnice);

j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase);

k) lansare de focuri de artificii, indltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.3.Tn Zona lll:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inaltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

C) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statji radio (radiodifuziune, TV);

e) statji de comunicatji (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbaiii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de fortd, sudura
electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian

permanente;
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h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.44.1n Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inalfimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

C) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatji (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura
electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian
permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

5.7.-

(1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile i instituirea regimului de protectie corespunzator,
autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor
integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii, conditjii/posibilitati de utilizare (inclusiv
culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului
concentrarii pasarilor i animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti aeronautice civile, trebuie avizate de
catre AACR.

(3) Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ-teritoriale, procedura
indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare dintre autoritatile administratiei publice locale implicate,

potrivit partii care i revine, astfel incat s& se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea regimului de



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

protectie instituit.
5.8. Administratorii aerodromurilor, ai mijloacelor CNS si meteorologice, precum si proprietarii terenurilor,
cladirilor si amenajarilor aflate in zonele cu servitufi aeronautice civile trebuie sa respecte cerintele

reglementarilor aeronautice aplicabile acestor zone, inclusiv restrictiile impuse prin avizele emise de AACR.
Definitii

ILS - sistem de aterizare instrumental constituit din doua echipamente: ILS Loc (LLZ),
care furnizeaza aeronavei in zbor ghidarea radioelectrica pentru directia de aterizare, si
ILS GP, care furnizeaza aeronavei in zbor ghidarea radioelectrica pentru panta de

aterizare;
GP - componenta a sistemului ILS care asigura panta de coborare;

SUPRAFATA CRITICA ILS- suprafata de dimensiuni definite, in jurul sistemelor de
antene de panta si de directie, unde prezenta vehiculelor si aeronavelor nu este
permisa pe durata tuturor operarilor ILS

SUPRAFATA SENSIBILA ILS-suprafata care se extinde dincolo de suprafata critica

ILS, unde parcarea si/sau miscarea vehiculelor si a aeronavelor sunt controlate pentru a
se preveni posibilitatea unei interferente/perturbatii inacceptabile cu semnalul ILS pe
timpul operarilor ILS;

ZONA DE SIGURANTA- zona din perimetrul sau din vecinatatea unui
aerodrom/heliport, indiferent de proprietar, instituita cu scopul de a limita inal{imea
obstacolelor si de a preveni efectele negative de orice natura, directe si/sau indirecte,
asupra operarii avioanelor/elicopterelor si ansamblului activitatilor aeronautice - in
interesul sigurantei zborului si securitatii aeronautice.

MIJLOC CNS - echipament/sistem amplasat la sol, utilizat pentru furnizarea
serviciilor de comunicatii (COM), navigatie (NAV) sau supraveghere (SUR) si care din
punct de vedere tehnic indeplineste ceriniele aplicabile, inclusiv

cele specificate in Anexa 10 OACI;

SUPRAFATADE PROTECTIE - suprafata ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitatd conform
anexei nr. 2 a RACR-ZSAC, in interiorul careia amplasarea obiectivului/obiectivelor, indiferent de inaltime,
poate influenta parametrii nominali de functionare si performantele operationale ale mijloacelor CNS sau
meteorologice;

ZONA DE PROTECTIE - zona ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitata conform anexei nr. 2
a RACR-ZSAC, siin interiorul careia amplasarea obiectivului/obiectivelor, in special in cazurile in care este
penetrat volumul de spatiu protejat, determinat conform anexei nr. 2 pct. 4 si 5, poate influenta parametrii
nominali de functionare si performantele operationale ale mijloacelor CNS sau meteorologice;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

T1+T2+T3
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi
Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T14T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatje vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice - Zonificare).

T3 - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de specialitate al
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei in vigoare la data
autorizarii de construire.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

T1+T2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatje vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 6 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementéri Urbanistice - Zonificare).

T3 - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de specialitate al
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei in vigoare la data
autorizarii de construire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

T1+T2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Parcelarul si caile de circulatje vor fi organizate si trasate conform Regulamentului Local de Urbanism
prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice - Zonificare).
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T3 - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de specialitate al
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei in vigoare la data
autorizarii de construire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

T14T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela.

(3) Conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi
Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.).

(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

(5) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructjilor f&ré indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (4), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(6) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr.
4 la HGR nr. 525/1996.

(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(8) In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime minim& de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m.

(9) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

™

(10) Sistemul de circulatji rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementari Urbanistice - Zonificare ce reglementeaza profilele stradale optime pentru a acoperi necesitatea de
mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic General.

(11) Pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporara de construire zonele in care sunt necesare
realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad Il si IV, determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ,
conform conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala
propusa (vezi pentru fiecare capitol din regulament, Sectiunea II, Articolul 4).

T3

(12) Pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de specialitate al
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor elaborate conform legislatiei in vigoare la data
autorizarii de construire.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T14T2+T3
(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
(2) Se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) inaltime maxima de 10,00 m la cornisa, Regim maxim de inaltime P+1E.

(3) Inaltimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa pentru fiecare subzona functionala in prezentul Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al
fiecarui capitol din R.L.U.).

T3

(4) H maxim = 16m — pentru investitia — Extindere infrastructura de procesare a pasagerilor - TERMINAL
T2 ( conform aviz AACR nr. nr.32587/177 din 22.12.2016, obtinut la faza Studiu de Fezabilitate)

(5) H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei in
vigoare la data autorizarii de construire.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T14T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatjlor si va fi conform reglementérilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui
capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T14T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune adiacentd cailor de comunicatje rutier,
feroviara si aeriana.

(2) Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway,
etc.).
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T14T2+T3

(1) Sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatjilor libere i
amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan.

(2) Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea
ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sé nu altereze aspectul general al
localitatji.

(3) Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1+T2+T3

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Tmprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism
pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T2

(3) Zona cailor de comunicatie feroviara vor fi delimitate de va fi ingradita in intravilanul

comunei HOLBOCA conform normativelor si legislatiei in vigoare;

(4) Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,0 metri inaltime.

T3

(5) Pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de specialitate al
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei in vigoare la data
autorizarii de construire.

SECTIUNEA I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T1+T2 : P+1* :POTmaxim= 50 % conform UTR din zona

UTR 17
T3 i : POTmaxim= 70 % conform UTR din zona
T31S1:* : POTmaxim= 70 % conform UTR din zona

H maxim = 16m — pentru investitia — Extindere infrastructura de procesare a pasagerilor -
TERMINAL T2 ( conform aviz AACR nr. nr.32587/177 din 22.12.2016, obtinut la faza Studiu de Fezabilitate)

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
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in vigoare la data autorizarii de construire.
T31S2:* : POTrmaxim= 60 % conform UTR din zona

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
in vigoare la data autorizarii de construire.

T31S3:* : POTmaxim= 60 % conform UTR din zona

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
in vigoare la data autorizarii de construire.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+T2 :P+1* : CUTmaxim= 0.50 conform UTR din zona

UTR 17
T3 oF : CUTmaxim= 3.00 conform UTR din zona
T3I1S1 :* : CUTmaxim= 3.50 conform UTR din zona

H maxim = 16m - pentru investitia — Extindere infrastructura de procesare a pasagerilor -
TERMINAL T2 ( conform aviz AACR nr. nr.32587/177 din 22.12.2016, obtinut la faza Studiu de Fezabilitate)

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
in vigoare la data autorizarii de construire.

T31S2 :* : CUTmaxim= 2.00 conform UTR din zona

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
in vigoare la data autorizarii de construire.

T3183 :* : CUTmaxim= 4.00 conform UTR din zona

H maxim - pentru viitoarele investitii din zona edificabila propusa, se va stabili conform aviz de
specialitate al Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, in baza documentatiilor eleborate conform legislatiei
in vigoare la data autorizarii de construire.
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G1 - in toate UTR-utile unde exista amenajari eferente zonei de
gospodarie comunala
G2 - UTR 22; 23

Zona gospodariei comunale se compune din urmatoarele subzone functionale:
G1 - subzona constructiilor, instalatiilor si a amenajarilor aferente gospodariei comunale; G2 —
subzona cimitirelor.

Subzonele functionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
e functiunea dominantg;
e relatia cu vecinatatjile;
¢ conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
G1
e constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

o birouri autonome;

o incinte tehnice cu cladiri si instalaii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatjilor plantate.

G2
e cimitire si cladiri anexa:
o cimitire;
o biserica;
o capela mortuarg;
o mausoleu - osuar;
o circulatii carosabile;
o parcaje;
o circulatii pietonale;
o plantatji;
o pavilion pentru administraie, depozitare si anexe sanitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1+G2

(1) Se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare

(2) Se vor respecta ariile de siguranta si de protectie stipulate de Ordinul ANRE 49-2007

G2

(3) Se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 100,00 metri.

(4) Se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care va
include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de circulatie pietonale aferente.

(5) Sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatji
catre locurile de veci.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1

(1) Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitaii sau prin transporturile pe care le genereaza.

G2

(2) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1
(1) Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300 mp si un front la strada
de minim 12 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1+G2

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6,00 metri
pe strazi de categoria a lll-a.

(2) Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 5,00metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1

(1) Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 3,00 metri.

(2) Se interzice alipirea cladirilor cu functjuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1+G2

(1) Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,00 metri.

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitat
permanente.

(3) In toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

G1+G2

(1) Se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(3) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condiiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul 1.S.U. IASI.

(4) Numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(6) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

G2

(7) Se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutiere si pietonale pentru fiecare
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subzona functionala G2.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G1

(1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatjei
publice.

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

(3) Tn spatjul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatjlor si vizitatorilor.

G2

(4) Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1

(1) Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisé in unitatile de referinta adiacente, a
instalatjilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 12,00 metri.

G2

(2) In cazul constructiilor anexa, destinate personalului de mentenata si administrare a cimitirelor,
inéltimea maxima la cornisa a constructjilor va fi de 3,00 m, iar regimul maxim de inaltime va fi P+1E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1+G2

(1) Conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala
(vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1+G2
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa, iluminat public, etc. pentru fiecare subzona functionala.
G2
2) Se va asigura un punct sanitar.
3) Se va asigura un spatju de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.
4) Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua pluviala de colectare sau gravitational a

(
(
(
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apelor meteorice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

G1

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitaji.

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

(3) Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

G2
(6) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G1

(1) Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu de
0,60+0,80 m, si vor fi dublate cu gard viu;

G2

(4) imprejmuirile spre strad& vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri; se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a
accesului.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) G1 : P+1* : POTmaxim= 20%
*vezi Sectiunea Il Articolul 10 - In&ltimea maximé admisibila a constructiilor
(2) G2** pentru constructii anexe : P+1 : POTmaxim= 20%

** pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circulatii rutiere si pietonale, 3% spatii verzi
amenajate si 1% constructii (procentul aferent constructiilor se va distribui pentru cruci, mauzolee, cladiri anexe).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) G1 . P+1 E* . CUTmaxim= 0.40
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*vezi Sectiunea Il Articolul 10 - Inéltimea maximé& admisibila a constructiilor

(2) G2 : P+1E : CUTmaxim= 0.40

Zona cu destinatie speciala se compune din urmatoarele subzone functionale:

$1 - subzona unitatilor cu destinatie speciala - Intravilan - Ministerul Afacerilor Interne

Zona este alcatuita din suprafete de interes national, constituite in cadrul UTR nr. 2 - Localitatea
Holboca - Post de Politie, Comuna Holboca.

Zona in suprafata de 0.648 ha se afala in intravilanul U.A.T. si este compusa dintr-un teren CF
65194.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare.

$2 - subzona unitatilor cu destinatie speciala - extravilan Ministerul Apararii Nationale

Zona este alcatuita din suprafete de interes natjonal, constituite in cadrul extravilanului Localitatii
Valea Lunga cu administrare imobile cu nr. 3557 Holboca - CF 608102 DE VERIFICAT CF, in suprafata
de 9,0 ha si 2649 - CF 60683 cu suprafata de 5,0935 ha.

Zona totala supenerii avizarii in suprafata de 14.0935 ha este situata in extravilanul Satului Valea
Lunga si este compusa din doua terenuiri teren CF 608102; 60683.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare.

Criteriile de delimitare sunt urmatoarele:

e functiunea dominantg;

e relatia cu vecinatatjile;

¢ conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne / /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generall.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform legislatiei si normativelor in vigoare si numai cu avizul Ministerului Afacerilor Interne /
ministerul Apararii Nationale - Statul Major General.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

S .- * . POTmaxim= '%

*conform legislatiei in vigoare
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S .- * . CUTmaxim= -

**conform legislatiei in vigoare

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE CONSTRUIRE PE INALTIME A CONSTRUCTIILOR
VIITOARE

ARTICOLUL 17 - ZONA 1 DE RESTRUCTIE DE CONSTRUIRE M.A.I.:
- in Zona 1 de restructie MAI nu se admit constructii cu regim de inalfime mai mare de
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30,00m fata de cota terenului natural:

Tabel coordonate Sterco 1970, pentru zona 1 de restrictic

nr, peL X(N) Y(E)
636695357 | 704434.981
636510831 704529.73%

1
2
-

3 | 633442,106 | 701189.582
4 633615,599 | 701083.117

ARTICOLUL 18 - ZONA 2 DE RESTRUCTIE DE CONSTRUIRE M.A.I
- in Zona 2 de restructie MAI nu se admit constructii cu regim de inalfime mai mare de
40,00m fata de cota terenului natural:

Tabel coondonate Sterco 1970, pentru 2oma 2 de restrictic

[ar. pet. | X(N) ~Y(E)
[ 1| 63278%.114 | _J00RI1.370

2 1632971.902 | 700897337
3| 631100957 | 707741,677
4 | 630887.071 | 707766.124
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ANEXA NR. 1 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE
FUNCTIUNI

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

- Sediu primarie, Consiliul Local

- Sediu de partid

- Sediu de institutie, sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie, regie
autonoma, etc

- Sediu de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

- Sediu bancar, filiala bancara
- Sediu de societate de asiguréri (de bunuri, de persoane), sediu de bursa de valori si marfuri

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER INTRAURBAN

- Comert alimentar avénd suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp

- Magazin general amplasat in zona centrala sau integrat la parterul unei cladiri de locuit

- Piata agroalimentara

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, canting, cofetarie, cafenea, bar, club, catering

- Servicii cu acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie matrimoniald, birouri de traducere, birou notarial, salon de esteticasi intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), curatatorie de haine, studiou foto/video,
filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere CD/DVD, etc;

- Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare
IT, agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica, laborator individual
de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate efc;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER EXTRAURBAN, DE MARI DIMENSIUNI

- Supermagazin (supermarket, hipermarket, cash/carry, unitati apartinand lanturilor de retail)
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FUNCTIUNI DE CULT

- Lacas de cult
- Manastire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

- Biblioteca, mediateca
- Casa de cultura

- Circ

- Club, discoteca

FUNCTIUNI DE INVATAMANT

- Invatamint prescolar

- Scoala primara

- Scoala gimnaziala

- Scoala profesionala

- Centru educational

- Spatii de cazare pentru elevi

FUNCTIUNI DE SANATATE

- Cabinete de medicina de specialitate, cabinete de medicina de familie, cabinete stomatologice
- Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

- Cresa sau cresa speciala

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

- Azil de batrani
- Centru de asistenta sociala

FUNCTIUNI SPORTIVE

- Stadion
- Piscina

- Sala de sport specializata sau polivalenta

- Popicarie
- Pationoar
- Velodrom
- Strand

- Terenuri de sport in aer liber, teren de golf, minigolf
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- Intretinere corporala
FUNCTIUNI DE TURISM

- Hotel * - *+*
- Hotel apartament * - ****

- Motel * - **

- Vilg ** - e

- Pensiune turistica categoria urban * - ****
- Hostel, Youth Hostel. Camping * - ****

- Sat de vacanta ** - ***

- Tabara de vacanta pentru elevi

- Unitate de alimentatie publica

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE $I CVASI-INDUSTRIALE

- Comert en-gros, comert cu materiale de constructii

- Mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere
- Parc de activitati

- Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

- Hala de productie

- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte)

- Depozit, centru de distributie si desfacere

- Centru de cercetare si formare profesionala

- Incubator de afaceri

- Parc de activitati

- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor

- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

- Instalatie de transfer intermodal de marfuri

- Centru de colectare si depozitare fier vechi

- Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
- Autoservice, spalatorie auto

- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice

- Statie de combustibili cu servicii aferente

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC
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- Aeroport

- Gara de persoane

- Autogara

- Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran

- Parcaj public de tip park&ride

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare
tichete, spatii de asteptare etc

FUNCTIUNI DE GOSPODARIE COMUNALA

- Sediu al serviciilor publice de gospodarire comunala

- Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

- Cimitir, capela, sediu administrativ si anexe ale cimitirului
- Crematoriu uman

- Centru de selectare deseuri

- Pepiniera, sera

- Depou pentru vehiculele tranportului public

- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

- Adapost pentru animale de casa

- Cimitir si crematoriu pentru animale de casa

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
- Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte

UNITATE CU DESTINATIE SPECIALA

- Unitate militara

- Unitate de politie

- Unitate de pompieri

- Unitate speciala servicii pentru aeroport

FUNCTIUNI AGRICOLE

- Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi, cultivarea vitei
de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite
- Pepiniera viticola, pepiniera pomicola



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

- Plantatie de hamei si duzi

- Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica

- Statie de cercetare agricola

- Depozitarea produselor agricole

- Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare

- Drumuri de exploatare agricola

- Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole; Anexe destinate personalului, exclus
locuinte

LOCUINTE

- Locuinte individuale (unifamiliale)
- Locuinte colective (multifamiliale)
- Garaje si parcaje aferente locuintelor

SERVICII AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Comert alimentar

- Comert nealimentar

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale
de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte

ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ZONELOR DE LOCUINTE

- Filiala a administratiei locale (primarie de cartier)

- Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor

- Sediu al asociatiilor de proprietari

- Scoala primara si/sau gimnaziala

- Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite
- Dispensar, centru de medicina de familie

- Biblioteca, mediateca, centru cultural

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi

- Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici
- Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare

- Centru de asistenta sociala
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- Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor
- Judecatorie
- Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca
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ANEXA NR. 2- NECESARUL DE PARCAJE

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

- Se va asigura:

a. 1loc de parcare la 80 mp din ADC*, pentru functiuni care nu produc trafic public

b. 1 loc de parcare la 40 mp din ADC*, pentru functiuni care produc trafic public (acces public la

ghisee, birouri, alte spatii)

- Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap
- Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate minima de 1 loc la 120 mp din ADC si suplimentarea cu minim 20% a totalului
locurilor de parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare

LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE CU ACCES $I LOT PROPRIU

a. 1(un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100mp
b. doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un
garaj la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este mai mare de 100mp

LOCUINTE COLECTIVE (MULTIFAMILIALE-BLOCURI):

- Se va asigura cate 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament. Fata de prevederea anterioara, pentru
vizitatori, este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.

- Pentru cladiri cu mai mult dect 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima
de 3 biciclete pentru fiecare apartament.

- Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

FUNCTIUNI COMERCIALE

- Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban (magazine integrate parterului cladirilor de
locuit, complexe, centre si galerii comerciale amplasate in zona centrala sau in catierele constituite)
cate1(un) loc de parcare pentru fiecare 35mp suprafata de vanzare.

- Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

- Pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de arta,desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc) cate 1(un) loc de parcare pentru



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Plan Urbanistic General, Comuna Holboca, Judetul Iasi

fiecare 50mp suprafata de vanzare.

- Pentru functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice (supermarket, hipermarket,
mall, cash&carry, comert en-gros, unitati apartinatoare unor lanturi de retail, etc) cate 1(un) loc de parcare
pentru fiecare 15mp suprafata de vanzare.

- Se suplimenteaza cu minim 10% a totalului de parcare/garare stabilit, pentru salariati si aprovizionare.

FUNCTIUNI DE CULT

- Biserici: se va asigura cate 1 loc de parcare la 20-30 de locuri pentru biserici fara arondare parohiala.
Pentru bisericile parohiale nu sunt necesare locuri de parcare.

- Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
asigurarea ununi minim de 5 locuri de parcare.

FUNCTIUNI DE CULTURA

- Galerii, muzee: se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
- Celelalte functiuni (sali de spectacol, spatii pentru intruniri, conferinte, sali polivalente etc) : se va asigura 1
loc de parcare la 10 locuri in sala.

- Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcérii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate minima de 1 loc la 15 locuri in sala

FUNCTIUNI DE iNVATAMANT
- Se va asigura 1 loc de parcare la trei cadre didactice
FUNCTIUNI DE SANATATE

- Spitale si asistenta de specialitate (bolicronice, centre de recuperare, centre psihiatrice): se va asigura
cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 paturi

- Policlinici, clinici de specialitate: se va asigura 1 loc de parcare la 25 mp ADC

- Cresa, cresa speciala: se va asigura 1 loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin decat doua

- Leagan de copii, orfelinat: se va asigura 1 loc de parcare la 3 paturi, dar nu mai putin decat 3

- Azil de batrani: se va asigura 1 loc de parcare la 5 paturi, dar nu mai putin decat 3

- Celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate minima de stocare:
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- Spitale si asistenta de specialitate: 1 loc la 30 de paturi

- Policlinici, clinici de specialitate: 1 loc la 60 mp ADC

- Cresa, cresa speciala: 1 loc la 25 de copii

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi: 1 loc la 3 paturi; Azil de batrani: 1 loc la 10 paturi.

In toate cazurile se asigura suplimentar minim 10% a totalului de parcare/garare stabilite, pentru
personal/salariati

FUNCTIUNI SPORTIVE

- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport

-Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare
la 15 locuri in tribune

- Salli de sport fara tribune: 1 loc de parcare la 50 mp de teren de sport

- Sali de sport cu tribune: 1 loc de parcare la 250 mp de teren de sport plus 1 loc de parcare la 15 locuri in
tribune

- Stranduri: 1 loc de parcare la 200 mp de parcela;

- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar

- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc de parcare la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc de
parcare la 15 locuri in tribune

- Terenuri de tenis fara tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis

- Terenuri de tenis cu tribune: 2 locuri de parcare pentru fiecare teren de tenis plus 1 loc de parcare la 15
locuri in tribune

- Popicarii: 4 locuri de parcare pentru fiecare pista de popice

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare de:

- Terenuri de sport fara tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport

- Terenuri de sport cu tribune, stadioane: 1 loc la 30 de locuri in tribune

- Sali de sport fara tribune: 1 loc 50 mp de teren de sport

- Sali de sport cu tribune: 1 loc la 250 mp de teren de sport plus 1 loc 15 locuri in tribune
- Stranduri: 1 loc la 200 mp de parcela

- Piscine acoperite fara tribune: 1 loc la 5 locuri/ dulapuri individuale de vestiar

- Piscine acoperite cu tribune: 1 loc la 10 locuri/ dulapuri individuale de vestiar plus 1 loc la 10 locuri in
tribune

- Terenuri de tenis fara tribune: 1 loc la fiecare teren

- Terenuri de tenis cu tribune: 1 loc la fiecare teren plus 1 loc la 10 locuri in tribune

- Popicarii: 2 locuri la fiecare pista de popice
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FUNCTIUNI DE TURISM

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate 1 loc de parcare la 4
paturi. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate 1 loc de parcare la 14 paturi.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

- Hostel, youth hostel: se va sigura cate 1 loc de parcare la 10 paturi.

- Motel: se va asigura cate 1 loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate 1 loc de parcare la 7 camere de cazare. Se vor asigura in zona accesului public principal
spatii destinate parcarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare de:

- Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: 1 loc la 25 de paturi;

- Hostel, youth hostel: 1 loc la 10 paturi;

- Motel: 1 loc la 10 paturi.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

- Se va sigura cate 1 loc de parcare la 80 mp din ADC*.
- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT PUBLIC

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

- Se vor asigura pentru salariati cate 1 loc de parcare la fiecare 160 mp din ADC*.

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice.

* Din calculul ADC se exclude suprafata parcajului subteran.
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ANEXA NR. 3- GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct =posibilitatea de intrare/iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M. — 007 — 2000).
Accesul la drumurile publice =accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela(G.M. -
007 —2000) .

Albia minora=suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea nestingherita, din
mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M. — 007 — 2000)

Albia majora=portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M. — 007 — 2000).

Ampriza drumului =suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare,
piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta
(G.M. - 007 —2000) .

Aria desfasurata construita (ADC) = suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea nr.
350/2001).

Arie naturala protejata=zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un regim
special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice, elemente si formatiuni
biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica
sau culturala deosebita (Legea nr. 350/2001).

Atic = Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul (DEX 1998). in cazul
cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si
avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.
Bransamentul de apa =conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana
de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M. — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze =conducta de legatura, conducénd gaz nemasurat de la o conducta apartindnd sistemului
de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M. — 007 — 2000).
Bransamentul electric =partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica
(aerianasau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M. — 007 - 2000).

Categoria strazii =se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de
circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele
normative specifice domeniului (G.M. - 007 - 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara =cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M. — 007 — 2000).

Constructii anexe = constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel suprateran, care
deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru
unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe
se autorizeaza n aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu =constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de
existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructile cu caracter provizoriu se
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realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala
(confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile
si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul
prezentei legi (Legea nr. 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza constructiile definitive (Legea nr. 50/1991).

Constructie existenta = in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la data
adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.
Construibilitatea =calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza)
ale acestuia (G.M. — 007 - 2000).

Cornisa = Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Cvartal = in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice sau drumuri
publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice. Insula urbana.

Demisol (prescurtat: D) =nivel construit al cladiri avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor =in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M.
- 007 -2000).

Distantele minime de protectie =intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poluarii apelor, aerului si solului (G.M. — 007 — 2000).

Domeniul public =totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M. — 007 - 2000).

Dotari publice = terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice,
apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii
populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
obiective de invatamant;

obiective de sanatate;

obiective de cultura;

obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociala;

obiective de administratie publica;

obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice =drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in
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autostrazi, drumuri expres, nationale,judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan(G.M. —007-2000).
Echiparea edilitara =ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor
functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant
(G.M. - 007 - 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual =asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii
realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Drum public = este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele
centrale sau locale ale administratiei publice (G.M. — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) = suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate
constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national =este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente
silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0.25 ha. (Legea nr.
46/2008 - Codul silvic).

Functiunile urbane =activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M. - 007 — 2000).

Garaje= constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia
autovehiculelor (G.M. — 007 - 2000).

Indici urbanistici =instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea nr. 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita. (Legea nr. 350/2001).

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea nr. 350/2001).

Infrastructura feroviara =ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor
statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului
feroviar (G.M. — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) =regula urbanistica urmare careia, intro zona strict delimitata, din ratiuni
de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau
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temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea nr. 350/2001).
Intravilanul localitatii =teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si
cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, Tnauntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatii (Legea nr. 50/1991).
imrejmuirile =constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate
(G.M. =007 - 2000).
Habitat natural =zona terestra, acvatica sau subterana, in stare naturala sau seminaturala, care se diferentiaza prin
caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG nr. 57/2007);
Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate
si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.
Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scopprin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M. — 007 — 2000).
Locuinta individuala = (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau mai multe
camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in
scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala
dispune de o parcela proprie.
Locuinte colective = (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in
una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati comune cét si proprietati
individuale.
Lucarna = (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai mare de 2 m la
o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucame cu o latime mai mare de 2 m este interzisa. In cazul in care
constructia va avea o streasina mai lunga de 8 m, nu este admisa cuplarea unor lucarne. In dreptul lor nu este
admisa intreruperea streasinei cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei fata de peretele cladirii va fi de
minimum 0,80 m.
Mansarda (prescurtat: M) =spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se include in
numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ desiguranta la foc a constructiilor). in sensul prezentului
regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

. podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

. podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin. Sub termenul de mansarda se intelege, in contextul prezentului PUG, un spatiu incadrat integral
in volumul acoperisului. Streasina cladirii se va gasii la nivelul planseului ultimului etaj. Lucarnele aferente mansardei
nu vor avea o latime mai mare de 2 m pentru o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime mai
mare de 2 m este interzisa. In cazul in care constructia va avea o streasina mai lunga de 8 m, nu este admisa
cuplarea unor lucarne. Tn dreptul lor nu este admisa intreruperea streasii cladirii, iar retragerea peretelui frontal al
lucarnei fata de peretele cladirii, va fi de minimum 0,80 m.
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Mobilier urban =elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea
(Legea 50/1991).

"Natura 2000" = reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de protectie speciala
avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice si
arii speciale de conservare desemnate de Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea
habitatelor naturale, a faunei si florei salbatice; (OUG nr. 57/2007).

Nivel = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99
Normativ de siguranta la foc a

constructiilor).

Obiectiv de utilitate publica =se considera obiective de utilitate publica:

prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizari de ruri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de
debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si
terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invataméant, sanatate, cultura, sport, protectie
si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea nr. 33/1994 (republicata 2011),
O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele =spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor
pe diferite perioade de timp (G.M. - 007 - 2000).

Parcela=suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Impreuna cu constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun
imobil (G.M. - 007 — 2000).

Parcelare =actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau
altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea nr.
350/2001).

Parcuri de activitati =categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii avansate,
continand, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), invataméant
superior si formare profesionala, activitati productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti. Parcurile de activitati sunt situate pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul
orasului si sunt localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic si peisagistic de inalta calitate, urmarindu-se
asigurarea unui aspect atractiv si reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o anumita profilare tematica
a parcurilor de activitati pe urmatoarele categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare, parcuri de
servicii /afaceri, parcuri de cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert,
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servicii (UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtatoare de Dezvoltare in Teritoriu ca factor de
anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii urbane prin restructurarea economica sectoriala - Studiu in cadrul
programului AMTRANS 2002).

Pastisa= |ucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia
servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Pateu urban (insula urbana) = Cea mai mica portiune a unei localitati, incluzind parcele si constructii, delimitata de
drumuri publice si/sau de cai ferate, ape, paduri, forme de relief neconstruibile. De regula, pateul urban nu contine
drumuri publice, exceptie putind face accesele de tip fundatura sau aleile de acces pentru un numar restrans de
cladiri.

Profil stradal =in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP =plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea tehnica
,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)", aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare =canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul
camin de primire din canalizarea publica (G.M. - 007 — 2000).

Realiniere = operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in retrasarea
aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate
publica.

Regimul juridic al terenurilor =totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea nr. 350/2001).

Reparcelare =in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai
multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa =ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa
potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate
(G.M. =007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica =ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate (G.M. — 007 - 2000).

Reteaua publica de canalizare =ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice
de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 -
2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica (G.M. - 007 - 2000).

Riscurile tehnologice industriale =fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie la utilaje,
echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de
suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si
urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea
aerului, apei sau solului (G.M. — 007 - 2000).

Riscurile tehnologice =factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M. - 007 — 2000).
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Servitute de utilitate publica =sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt
proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decét daca este
continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de
proprietate) (Legea nr. 350/2001).

Sistem de utilitati publice =ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri,
cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice,
prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis =set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990.
Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul
moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de circulatie si ale
distantelor dintre cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai mare de
suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la
nivel de ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic inchis =set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate Tnainte de 1990.
Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989)
sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau
chiar inexistente fata de caile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un
procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea
incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna =ansamblu de spatii neocupate de
constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii
zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri
de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta
comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta comuna se pot afla in proprietate
publica sau privata.

Strategie de dezvoltare =directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a
actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea nr. 350/2001).

Strazile =drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita) (G.M. — 007 - 2000).

Strazile si artere pietonale =strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M. - 007 — 2000).

Structura urbana =modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din aceasta,
constituita istoric, functional si fizic (Legea nr. 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa:
P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Suprafata construita (SC) = suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
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(Legea nr. 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul
ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile
nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decat a unui etaj, se
considera aferente numai primului nivel deservit;

aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensor,pompe etc.
Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde efc;

aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m; in aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;
invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau
diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.
Teritoriu administrativ =suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea nr. 350/2001).

Teritoriu intravilan =totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente)(Legea nr. 350/2001).

Teritoriu extravilan =suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras,
comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea nr. 350/2001).

Zona functionala =parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti
cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea nr. 350/2001).

Zona de protectie = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia zonelor
invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe
industriale, circulatie intensa etc.)(Legea nr. 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M. — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului (G.M. - 007 — 2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice =zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric prin care
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se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001).
Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri
in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la
limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)
Zona de risc natural =areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube
si victime umane (Legea nr. 350/2001).
Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie
in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul
de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale
ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25
m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).
Zonele de siguranta =suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru
semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M. — 007 - 2000).
Zona de urbanizare = zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare cu functiuni
urbane.
Unitate teritoriala de referinta (UTR) =subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baza,
constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea
teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice,
stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avénd de regula suprafata de 1-20 ha si
in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: lrelief si peisaj cu caracteristici similare;

. evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

. populatie cu structura omogena;

. sistem parcelar si mod de construire omogene;

. folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

. regim juridic al imobilelor similar; Reglementari Urbanistice - Zonificare omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea nr. 350/2001).
Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) =ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui
serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

. alimentarea cu apa;

. canalizarea si epurarea apelor uzate;

. colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

. productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

. salubrizarea localitatilor;

. iluminatul public;

. administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele
asemenea;

. transportul public local
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. sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces
orice persoana interesata. (Legea nr. 51/2006).
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